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Gemeinde Bitsch Bau- und Zonenreglement

Die Gemeinde Bitsch erlasst,

= gestltzt auf das Baugesetz (BauG) vom 15. Dezember 2016

= gestitzt auf die Bauverordnung (BauV) vom 22. Méarz 2017

» gestltzt auf die Interkantonale Vereinbarung Uber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) vom
22. September 2005

= gestltzt auf das kantonale Strassengesetz (StrG) vom 3. September 1965

= gestitzt auf das kantonale Raumplanungsgesetz (kRPG) vom 23. Januar 1987

= sowie die Ubrigen einschlagigen Bestimmungen gemass Anhang

nachstehendes Bau- und Zonenreglement.
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GEBRAUCHSANWEISUNG

a)

h)

d)

Nutzungs- und Zonennutzungsplédne NP / ZNP

Die Nutzungs- und Zonennutzungsplane enthalten flachendeckend (iber das gesamte Gemeindegebiet die
einzelnen, grundeigentimerverbindlich festgelegten Nutzungszonen. Die rechtsverbindlichen Originaldoku-
mente konnen bei der Gemeinde eingesehen werden.

Bau- und Zonenreglement BZR

Das Bau- und Zonenreglement enthélt die allgemeingultigen Bestimmungen zu den Zonennutzungsplanin-
halten. Es regelt in seinem Hauptteil verbindlich das Notwendige, Grundlegende und Generelle und in den
Anhéngen 1, 4,6 und 7 das Individuelle, Gebietsspezifische und Massgeschneiderte. Die mit grauer Farbe
hinterlegten Artikel und Absatze im Hauptteil, sowie die Anhange 2, 3 und 5 haben demgegentiber lediglich
hinweisenden Charakter und werden nicht durch die Urversammlung beschlossen (Wiedergabe von (iber-
geordnetem Recht, Drittplanungen, Erluterungen, usw.).

Jene Artikel (oder Teile davon) welche nicht mit grauer Farbe hinterlegt sind sowie die Anhangen 1, 4, 6 und
7 werden im Nutzungsplanverfahren erlassen, abgeéndert oder aufgehoben. Die Artikel (oder Teile davon)
welche mit grauer Farbe hinterlegt sind sowie die Anhange 2, 3 und 5 mit hinweisendem Charakter konnen
ohne spezielles Verfahren abgeandert oder aktualisiert werden.

Ubergeordnetes Recht
Das Baureglement regelt nur, was nicht schon auf eidgendssischer, kantonaler oder kommunaler Stufe ge-
regelt ist. Vorschriften des Bundes und des Kantons sind dem Baureglement tbergeordnet.

Nachbarrecht des Zivilrechts

Im Verhaltnis unter Nachbarn sind zudem die Eigentumsbeschréankungen und die Bau- und Pflanzvorschrif-
ten des Schweizerischen Zivilgesetzbuches vom 10. Dezember 1907 (ZGB) und des Einflihrungsgesetzes
zum Schweizerischen Zivilgesetzbuch vom 24. Marz 1998 (EGZGB) des Kantons Wallis zu beachten.
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|. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art. 1 Zweck und Inhalt

' Das vorliegende Reglement enthalt die Vollzugsvorschriften und gesetzeskonformen ergéanzenden Bestimmun-
gen zum kantonalen und eidgendssischen Raumplanungs- und Baurecht auf dem Gemeindegebiet von Bitsch.

2 Die Anhange (u.a. die tabellarische Darstellung der materiellen Bauvorschriften, die Messweisen zu den Bauvor-
schriften, die Pflichtenhefte, die Bestimmungen zum Denkmalschutz und die Vorschriften bezliglich Naturgefahren)
sind integrierende Bestandteile des vorliegenden Reglements.

Art. 2 Zustandigkeit und Vollzug
1 Die Aufsicht iiber das Bauwesen und der Vollzug des Bau- und Zonenreglements sind Sache des Gemeinderates.

2 F{ir Bauvorhaben innerhalb der Bauzone ist der Gemeinderat zustandig, fiir Bauvorhaben ausserhalb der
Bauzone oder bei denen sich die Gemeinde in einem Interessenkonflikt befindet, die kantonale Baukommission
(Art. 2 BauG).

3 Der Gemeinderat kann eine Baukommission ernennen und einzelne Aufgaben kénnen Fachleuten oder Fach-
kommissionen ubertragen werden, welche ein Geschaft vorbereiten und dem Gemeinderat Antrag stellen.

Art. 3 Verantwortung

1 Im Falle der Ausfiinrung von Bauarbeiten liegt die Einhaltung der Bauvorschriften in der Verantwortung der Bau-
herrschaft sowie deren Beauftragten. Diese Verantwortung wird durch die Tatigkeit der Gemeindebehdrde nicht
berihrt.

2 Durch Erteilung der Baubewilligung und Austibung der Baukontrolle ibernehmen die Baupolizeibehorden keine
Garantie fur Konstruktion, Festigkeit und Materialeignung.
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RAUMPLANUNG

Allgemeines

Art. 4 Liste der kommunalen Raumplanungsinstrumente
' Der Gemeinderat erarbeitet die folgenden Instrumente:

a) das Raumkonzept (Entwicklungsabsichten und Siedlungsgebiet);
b) den Zonennutzungsplan (ZNP) und das kommunale Bau- und Zonenreglement (BZR);
c) eine Ubersicht ber den Stand der Erschliessung und das Erschliessungsprogramm.

2Der Gemeinderat kann die folgenden Instrumente erarbeiten:

a) kommunale Richtpléne (kRP);
b) einen interkommunalen Richtplan (ikRP).

3 Je nach Bedarf beschliesst er die Einleitung von Landumlegungs- oder Grenzregulierungsverfahren und lasst die
folgenden Plane erarbeiten und genehmigen:

a) Detailnutzungsplane (DNP);
b) Quartierplane (QP);
c) Baulinienplane;

Art. 5 Aktive Bodenpolitik

' Damit die Bauzonen zonenkonform genutzt werden und um die Realisierung von Projekten von offentlichem In-
teresse zu erleichtern, kann die Gemeinde unter Einhaltung der Vorschriften des Gemeindegesetzes Grundstlicke
zu Marktbedingungen erwerben oder die Verfligbarkeit von Boden durch Vertrage mit den betreffenden Grundei-
gentlimern sicherstellen.

2 Wenn das offentliche Interesse im Sinne des kantonalen Rechts (Art. 16b Abs. 2 kRPG) dies rechtfertigt, kann
die Gemeinde dem Eigentimer im Rahmen eines anfechtbaren Entscheids auch eine Frist fur die Uberbauung
eines noch unbebauten oder unternutzten Grundstticks auferlegen. Die Mindestfrist wird auf zehn Jahre festgelegt.
Die Bauverpflichtung ist im Grundbuch anzumerken.

3 Bei Bedarf kann die Gemeinde andere im kRPG vorgesehene Massnahmen wie Entwicklungsperimeter, den
Abschluss von Vertragen mit den Eigentiimern, eine Bauverpflichtung oder eine Landumlegung zur Anwendung
bringen.

4 Im Intervall von 5 Jahren ab Homologation durch den Staatsrat priift der Gemeinderat ob und welche Massnah-
men gemass diesem Artikel umgesetzt werden sollen.
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2. Ausgleich des Mehrwerts (Mehrwertabgabe)

Art. 6 Ausgleich des Mehrwerts aufgrund von Raumplanungsmassnahmen

1 Die Gemeinde erhebt eine Abgabe auf den Mehrwert, der durch eine Erhéhung der Nutzungsméglichkeiten in-
nerhalb der Bauzone entsteht.

2 Der Abgabesatz betragt 20% des Mehrwerts.

Art. 7 Kommunaler Ausgleichsfonds

' Die Gemeinde aufnet einen kommunalen Ausgleichsfonds und sieht dafiir gemass der Verordnung betreffend die
Fuhrung des Finanzhaushaltes der Gemeinden (VFFHGem) ein Konto fiir Spezialfinanzierungen vor.

2Die allgemeinen Grundsatze zur Funktionsweise, Aufnung und Verwendung des kommunalen Fonds sind im kan-
tonalen Reglement betreffend die Forderungsmassnahmen und die Ausgleichsregelung in Sachen Raumplanung
festgelegt.

3. Inhalt der Nutzungsplane

Art. 8 Zonennutzungsplan (ZNP)

1 Der Zonennutzungsplan ordnet die zuldssige Nutzung des Bodens. Er scheidet im gesamten Gemeindegebiet die
Gebiete aus, deren Zweck und Nutzung in diesem Reglement definiert sind, insbesondere:

a) Bauzonen, Landwirtschaftszonen und Schutzzonen (Art. 14 Abs. 2 RPG und Art. 11 Abs. 1 kRPG);

b) die weiteren Zonen, die durch die kantonale Gesetzgebung definiert sind, wie etwa Zonen fiir éffentliche
Bauten und Anlagen, fiir touristische Aktivitaten, fur Sport und Erholung, fiir Abbau und Deponien sowie
Weiler- und Erhaltungszonen oder Zonen fiir Maiensasse und landschaftspragende Bauten (Art. 18 Abs.
1 RPG und Art. 11 Abs. 2 kRPG);

c) die Bereiche, die Sondernutzungsplénen unterstellt sind, die Bereiche mit Planungspflicht, die Entwick-
lungsperimeter;

2 Die Zonen und Bereiche, die durch die Spezialgesetzgebung geregelt sind, namentlich Waldkataster, Gefahren-
zonen, Quellschutzzonen, Gewasserraum, usw. werden mit hinweisendem Charakter in den Zonennutzungsplan
Ubertragen.

3 Der Zonennutzungsplan ist grundeigentiimerverbindlich. Er unterliegt dem Verfahren nach kantonalem Raumpla-
nungsrecht (Art. 33 ff. kRPG).

Art. 9 Sondernutzungsplane (SNP)

1 Bei Bedarf konnen die Gemeinden Sondernutzungsplane, namentlich Detailnutzungsplane, Quartierplane und
Baulinienpléne erstellen oder verlangen.

2 Sondernutzungsplane werden auf Kosten der Eigentlimer ausgearbeitet. Sie tragen diese im Verhaltnis der von
der Planung betroffenen Flachen ihrer Grundstticke. Die Gemeinde kann sich finanziell beteiligen.

10
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8 Fur Sondernutzungsplane, deren Gesamtlésung Vorteile bietet, wird ein Zuschlag von 10% auf die anwendbare
Nutzungsziffer geméass Art. 65 BZR und Anhang 1 gewahrt.

4 Die verschiedenen flr die Umsetzung des Bauprojekts erforderlichen Verfahren und Studien (Umweltvertraglich-
keitsprifung, Rodung, Baulinie, Baulandumlegung, Genehmigung der Strassenplane ...) missen im
Genehmigungsverfahren des Sondernutzungsplanes koordiniert werden.

5Ein Sondernutzungsplan besteht aus einem oder mehreren Planen, einem Reglement, einem erlauternden Bericht
und allfélligen Anhangen. Genauere Angaben zum Inhalt sind im Anhang 6 beschrieben.

a) Detailnutzungsplan (DNP)

1 Ein Detailnutzungsplan legt die erwartete Entwicklung fiir bestimmte Teile des Gemeindegebietes fest, definiert
die zu erreichenden Ziele und regelt die Nutzungsart des Bodens im Einzelnen. Er bestimmt die verschiedenen
Nutzungen oder auch die Etappen der Realisierung (bebaute, unbebaute, 6ffentliche und private Gebiete, Zugang,
Parkierung, Natur, Landschaft, Art der Bewirtschaftung).

2 Die Gebiete, die einen Detailnutzungsplan erfordern, sind im Zonennutzungsplan definiert und die Ziele in einem
Pflichtenheft im Anhang des BZR erlautert. Bei Bedarf kann der Gemeinderat die Ausarbeitung eines Detailnut-
zungsplanes verlangen, um die Koharenz der Entwicklung eines bestimmten Gebietes zu Uberprufen.

3 Einzelpersonen kénnen ebenfalls einen Detailnutzungsplan ausarbeiten. Von den Gesuchstellern wird dabei eine
Koordination mit der Gemeinde verlangt, insbesondere in Bezug auf die Definition der Raumplanungsziele fir den
Planungsperimeter des Detailnutzungsplans.

4 Fiir Detailnutzungsplane, welche BZR- und ZNP-konform sind, kommt das ordentliche Baubewilligungsverfahren
zur Anwendung. Falls der Detailnutzungsplan vom ZNP und/oder vom BZR abweicht, wird er nach Massgabe des
kantonalen Nutzungsplanverfahrens (Art. 33 ff. KRPG) erlassen.

b) Quartierplan (QP)

' Der Quartierplan regelt die Uberbauung und Erschliessung, allenfalls auch die Ausstattung bestimmter Teile der
Bauzone und der Sonderbauzone. Er stellt namentlich den Perimeter dar und umschreibt die besonderen Mass-
nahmen betreffend die Organisation, den Schutz sowie die Art, Zahl, Lage und Gestaltung von Bauten und
Baugruppen.

2 Grundsatzlich sind die Gebiete, die einen Quartierplan erfordern, im ZNP definiert und die Ziele werden in einem
dem BZR beigefiigten Pflichtenheft erlautert. Bei Bedarf kann der Gemeinderat die Ausarbeitung eines Quartier-
plans verlangen, um die Kohérenz der Entwicklung eines bestimmten Gebietes zu iiberpriifen.

3 Einzelpersonen kdnnen sich ebenfalls fiir die Ausarbeitung eines Quartierplans entscheiden. In diesem Fall sind
die Gesuchstellenden verpflichtet frihzeitig mit der Gemeinde Kontakt aufzunehmen und die zusténdigen Stellen
Uber das Vorhaben zu informieren, das Vorgehen zu koordinieren und mit der Gemeinde eng zusammenzuarbeiten.
Dies insbesondere in Bezug auf die Definition der Raumplanungsziele fir den Planungsperimeter des Quartier-
plans.

4Der Gemeinderat kann fiir die Erstellung von Sondernutzungsplanen ein qualitatssicherndes oder gleichwertiges
Verfahren verlangen.

5 Fir Quartierplane, die BZR- und ZNP-konform sind, kommt das ordentliche Baubewilligungsverfahren zur Anwen-
dung. Quartierplane, die vom ZNP und/oder vom BZR abweichen, werden nach Massgabe des kantonalen
Nutzungsplanverfahrens (Art. 33 ff. KRPG) erlassen.

11
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Art. 10 Entwicklungsperimeter

1 Der Gemeinderat kann Entwicklungsperimeter zwecks Emeuerung bestehender Bauten oder Restrukturierung
einer Gebaudegruppe ausscheiden (Art. 12a kRPG).

2 Die Entwicklungsperimeter werden durch Sondernutzungsplane festgelegt. Der Umfang des Entwicklungsperime-
ters muss nicht mit dem Umfang des Sondernutzungsplans Ubereinstimmen. Er kann kleiner sein, darf aber in
keinem Fall grosser sein.

3Innerhalb der Entwicklungsperimeter kann die Gemeinde Flachen bezeichnen, die zur Erreichung der festgelegten
Ziele unentbehrlich sind. Die Gemeinde hat ein Enteignungsrecht fiir diese Flachen.

Art. 11 Kommunaler und interkommunaler Richtplan

' Die Gemeinde kann einen kommunalen Richtplan erarbeiten oder sich an der Erarbeitung eines interkommunalen
Richtplans beteiligen, beziehungsweise auch initiieren.

2 Beide Instrumente bestehen mindestens aus einer Karte und einem erlauternden Bericht.
a) Kommunaler Richtplan (kRP)

1 Der kommunale Richtplan konkretisiert die Gesamtsicht des Raumkonzepts anhand von ausgewahlten Themen.
Er dient als Leitfaden fiir die rdumliche Entwicklung.

2 Der kommunale Richtplan wird vom Gemeinderat erarbeitet, genehmigt und bei Bedarf angepasst. Er wird wéh-
rend 30 Tagen im Amtsblatt veroffentlicht. Jeder Interessierte kann Vorschlage oder Bemerkungen dazu einreichen.
Er ist behdrdenverbindlich.

3 Der kommunale Richtplan, der die strategische Vision des Gemeinderates zum Ausdruck bringt, ist ein 6ffentliches
Dokument, das von der Bevdlkerung eingesehen werden kann.

b) Interkommunaler Richtplan (ikRP)

1 Der interkommunale Richtplan (Art. 20 kRPG) konkretisiert die Abstimmung von raumwirksamen Tatigkeiten,
welche voraussichtlich erhebliche Auswirkungen auf das Gebiet mehrerer Gemeinden hat. Er definiert die ge-
winschte Raumentwicklung und stellt die Koordination der raumwirksamen Tatigkeiten, anhand von ausgewahlten
Themen, sicher.

2Der Mindestinhalt des interkommunalen Richtplans und wann Auswirkungen im Sinne von Absatz 1 erheblich
sind, bestimmt sich nach kantonalem Raumplanungsrecht.

3Der interkommunale Richtplan, der die strategische Vision der daran beteiligten Gemeinden zum Ausdruck bringt,
ist ein offentliches Dokument, das von der Bevélkerung eingesehen werden kann.

4 Der interkommunale Richtplan wird von den beteiligten Gemeinden in enger Zusammenarbeit erarbeitet, vom
Gemeinderat jeder betroffenen Gemeinde beschlossen und vom Staatsrat genehmigt (Art. 20a kRPG). Er wird
wahrend 30 Tagen im Amtsblatt veroffentlicht. Jeder Interessierte kann Vorschldge oder Bemerkungen dazu ein-
reichen. Er ist behérdenverbindlich.
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4. Kapitel Erschliessung

Art. 12 Erschliessung / Erschliessungsprogramm

' Der Gemeinderat erstellt ein Erschliessungsprogramm und bestimmt den Stand der Erschliessung jeder Zone
(Art. 14 kRPG).

2 Die Gemeinde erschliesst die Bauzonen im Sinne der bundesrechtlichen Vorgaben. Hierzu kann sie alle notwen-
digen Massnahmen treffen, namentlich Landumlegungen oder Grenzbereinigungen anordnen sowie
Dienstbarkeiten errichten, umwandeln oder ablosen.

3 Die Erschliessungskosten werden geméss kantonalem Recht bestimmt und aufgeteilt (Art. 15 kRPG).

Art. 13 Landumlegung und Grenzregulierung

1 Durch Beschluss des Gemeinderates oder der Mehrheit der Eigentiimer, denen die Mehrheit der Flachen gehort,
kann ein Landumlegungsverfahren eingeleitet werden (Art. 17 kRPG).

2 Eine Grenzregulierung wird auf Begehren eines interessierten Grundeigentiimers oder von Amtes wegen auf
Anordnung des Gemeinderates eingeleitet (Art. 18 kRPG).

3 Hierzu gelten die Bestimmungen des entsprechenden kantonalen Gesetzes.

Art. 14 Baulinien und Baulinienabstande

1 Die Strassenbaulinien definieren, bis zu welcher Grenze der Boden zu beiden Seiten der offentlichen Verkehrs-
wege (berbaut werden darf.

2 Fehlen entlang der kommunalen Verkehrswege im massgebenden Verfahren genehmigte Strassenbaulinien, ist
zum Fahrbahn- oder Gehsteigrand ein Abstand von 3.0 m einzuhalten.

3 Gestaltungsbaulinien bestimmen die Lage und die Umrisse der Bauten oder legen den Verlauf der Fassadenflucht
fest. Riickwartige Baulinien und Innenbaulinien legen die zulassige horizontale Bautiefe und die Grosse der Innen-
hofe fest (Art. 9 Abs. 3 BauG).

4Die Strassenbaulinien, Gestaltungsbaulinien und Abstandsvorschriften gemass Absatz 2 gehen den allgemeinen
Abstandsbestimmungen (Grenzabstande, usw.) vor.

5 Die Erstellung von Bauten und Anlagen innerhalb des durch die Baulinien und die Abstandsvorschriften geméss
Absatz 2 Baulinienabstande definierten Bereichs ist verboten. Dies gilt ebenfalls fir Bauten und Anlagen im Unter-
grund. Unterirdische Bauten und Anlagen innerhalb der Gestaltungsbaulinien sind zulassig.»

6 Ausnahmen fiir das Bauen innerhalb der Baulinien und der Abstande gemass den Absatzen 2 und 3 sind im
kantonalen Recht geregelt (Art. 207 bis 209, Art. 212 StrG sowie im Art. 32 BauG in Bezug auf das Anbringen von
Aussenwarmedammungen und Solaranlagen). Vorbehalten bleiben die nachfolgend genannten Spezialregelungen
in Bezug auf die Gestaltungsbaulinien.

7 Bei Gestaltungsbaulinien muss die Geb&udeflucht zwingend auf der Baulinie zu liegen kommen. Balkone, Marki-
sen oder ahnliche Elemente, dirfen auf der gesamten Fassadenlange maximal bis 1.50 m (ber die
Gestaltungsbaulinien hinausragen.

8 Die unter das Bauverbot fallende Zone innerhalb der Baulinien und auch jene innerhalb der Abstande geméss
den Absétzen 2 und 3 bleibt Eigentum der Anstosser und ist bis zur Grenze der Bauparzelle bei der Ermittlung der
Nutzungsziffer anrechenbar.
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5.

Art. 15

Kapitel Zonenreglementierung

Liste der Bereiche und Zonen

' Das Gemeindegebiet wird auf dem Zonennutzungsplan 1:2°000 und dem Nutzungsplan 1:10‘000 in folgende Zo-
nen eingeteilt:

A)

B)

C)

D)

E)

F)

G)

Bauzonen

Dorfkernzone

Wohnzone 2

Wohn- und Gewerbezone 2
Wohnzone 3

Wohn- und Gewerbezone 3
Gewerbezone

Industriezone

Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen
Strukturerhaltungszone
Freihaltezone

Verkehrszone innerhalb der Bauzone

Landwirtschaftszonen
Landwirtschaftszonen

Schutzzonen
Zone fir Gewasser und ihre Ufer

Weitere Zonen ausserhalb der Bauzone
Verkehrszone ausserhalb der Bauzone
Unproduktive Flache

Waldkataster und -areal

Uberlagernde Zonen

Archaologische Schutzbereiche

Uberlagernde Landschaftsschutzzone (regional, lokal)
Uberlagernde Naturschutzzone (regional, lokal)
Hecken und Feldgehdlze

Bereiche
Bereiche mit Planungspflicht

Hinweise

Landschaftsschutzzone von nationaler Bedeutung
Naturschutzzone von nationaler Bedeutung
Inventar der historischen Verkehrswege der Schweiz
Stein- und Blockschlaggefahrenkarte
Lawinengefahrenkarte

Hochwassergefahrenkarte Rhone
Hochwassergefahrenkarte Seitenbéche
Quellschutzzonen

Gewasser

Suonen

Infrastruktur

D
W2
WG2
W3
WG3
G

I
Z6BAA/B/C
SEZ
FZ
VZi

LZ1/LZ2

Gw

VZa
uF

ASB
LSr, LSl
NSr, NSI
He/Fe

BLN
TWWn
VS
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- Baulinien, Swissgas Achse, Swissgas Baueinschrankung, Hochspannungsleitung, usw.
Gemeindegrenze
Larmempfindlichkeitsstufen

A. Bauzonen

Art. 16 Dorfkernzone D

Zweck der Zone:

Ausnutzung:
Bauweise:
Geschosszahl:

Gesamthohe:
Aushubhdhe:
Grenzabstand:
Gebaudeabstand:
Larmempfindlichkeit:

Wohn- und kleinere Geschaftsbauten sowie den ortlichen Verhaltnissen entsprechende
emissionsarme (nicht stérende) Gewerbebetriebe

nicht festgelegt

offen oder geschlossen

entsprechend der Vollgeschosszahl der Mehrheit der umliegenden Bauten jedoch max. 3
Vollgeschosse

entsprechend der Hohe der Mehrheit der umliegenden Bauten jedoch max. 13.50 m
max. 3.00 m

mind. 3.00 m

Massgebend sind die geltenden Brandschutzvorschriften

ESII

Besondere Bestimmungen:

= Die Dorfkernzone dient zur Wahrung der erhaltenswerten Eigenart des Dorfes und zur
Forderung einer zweckméssigen Sanierung.

= Neu-, An- oder Umbauten haben sich in Stellung, Hohe, Dachform, Proportionen, Kon-
struktion, Fenster6ffnungen, Material, Fassade und Farbe den Bauten des jeweiligen
Dorfkerns anzupassen. Die Bestimmungen gemass Art. 67 BZR zum Orts- und Land-
schaftsbild sind speziell zu beachten.

= Bei Bauvorgaben einzelner Stockwerke oder Teilbereichen des Gebaudes ist ein Ge-
samtkonzept einzureichen (Fester, Sprossen, Fensterladen, usw.), damit ein
einheitliches Bild gewahrleistet werden kann.

= |nbesonderen Féllen kann der Gemeinderat einen kleineren Grenzabstand bewilligen.
Insbesondere kann er den Wiederaufbau eines Gebéaudes auf dem alten Grundriss
gestatten, auch wenn das Bauvorhaben den obigen Vorschriften nicht entspricht, so-
fern dies zu einer wesentlichen Verbesserung gegentber der reglementarischen
Bauweise beitragt. Die Aufstockung eines bestehenden Dachgeschosses bis zur max.
Kniestockhdhe von 1.5 m kann unter Beriicksichtigung der Objektschutzbestimmun-
gen gestattet werden. Vorbehalten bleiben die anwendbaren Brandschutzvorschriften.

Art. 17 Wohnzone W2

Zweck der Zone:
Ausnutzung:
Bauweise:
Geschosszahl:
Gesamthohe:
Aushubhohe:
Gebaudelange:
Grenzabstand:

Wohnbauten und emissionsarme (nicht stérende) Gewerbebetriebe
GFZ=0.80

offen

max. 2 Vollgeschosse

max. 12.50 m

max. 3.00 m

max. 20.00 m

kleiner Grenzabstand: 3.00 m
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grosser Grenzabstand: 5.00 m
Larmempfindlichkeit: ~ ES Il

Besondere Bestimmungen:

= Das Erstellen freistehender Garagen, Garagenboxen (inkl. Autounterstande/Carports)
auf einer unbebauten Parzelle ist nicht gestattet.

Art. 18 Wohn- und Gewerbezone WG2

Zweck der Zone: Wohnbauten und massig stérende Gewerbebetriebe
Ausnutzung: GFZ=10.80

Bauweise: offen

Geschosszahl: max. 2 Vollgeschosse

Gesamthohe: max. 12.50 m

Aushubhéhe: max. 3.00 m

Gebaudelange: max. 20.00 m

Grenzabstand: kleiner Grenzabstand: 3.00 m

grosser Grenzabstand: 5.00 m
Larmempfindlichkeit: ~ ES Il

Besondere Bestimmungen:

= |n der Wohn- und Gewerbezone 2 sind neben den Wohnbauten auch méassig stérende
Betriebe zulassig. Vorbehalten bleiben die (bergeordneten Bestimmungen der Um-
weltschutzgesetzgebung (USG, LRV, LSV, usw.).

Art. 19 Wohnzone W3

Zweck der Zone: Wohnbauten und emissionsarme (nicht stérende) Gewerbebetriebe
Ausnlitzung: GFZ = max. 1.20 / Minimale GFZ fiir Neubauten 0.60

Bauweise: offen

Geschosszahl: max. 3 Vollgeschosse

Gesamthdhe: max. 15.50 m

Aushubhéhe: max. 3.00 m

Gebaudelange: max. 25.00 m

Grenzabstand: kleiner Grenzabstand: 3.00 m

grosser Grenzabstand: 6.00 m
Larmempfindlichkeit: ~ ES Il

Besondere Bestimmungen:

= Das Erstellen freistehender Garagen, Garagenboxen (inkl. Autounterstande/Carports)
auf einer unbebauten Parzelle ist nicht gestattet.

Art. 20 Wohn- und Gewerbezone WG3

Zweck der Zone: Wohnbauten und massig stérende Gewerbebetriebe
Ausnutzung: GFZ = max. 1.20 / Minimale GFZ fir Neubauten 0.60
Bauweise: offen

Geschosszahl: max. 3 Vollgeschosse

Gesamthohe: max. 15.50 m

Aushubhéhe: max. 3.00 m
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Gebaudelange: max. 30.00 m

Grenzabstand: kleiner Grenzabstand: 3.00 m
grosser Grenzabstand: 6.00 m

Larmempfindlichkeit: ~ ES I

Besondere Bestimmungen:

In der Wohn- und Gewerbezone 3 sind neben den Wohnbauten auch méssig stérende
Betriebe zulassig. Vorbehalten bleiben die (ibergeordneten Bestimmungen der Um-
weltschutzgesetzgebung (USG, LRV, LSV, usw.).

Art. 21 Gewerbezone G

Zweck der Zone: Gewerbebetriebe
Ausnlitzung: nicht festgelegt
Bauweise: offen
Gesamthohe: max. 18.00 m
Aushubhohe: max. 3.00 m
Gebaudelange: 50.00 m
Grenzabstand: 4.00m

Larmempfindlichkeit: ~ ES Il

Besondere Bestimmungen:

Eine grossere Gebaudehdhe kann in Ausnahmeféallen bewilligt werden, sofern techni-
sche oder betriebliche Grinde eine solche erfordern und keine Beeintrachtigung des
Orts- und Landschaftsbildes zu erwarten ist.

In Gewerbezonen ist eine betriebsbedingte Wohnung pro Unternehmen zulassig.

Eine geordnete Gestaltung der Umgebung sowie eine ausreichende Bepflanzung sind
Bestandteil jeder gewerblichen und industriellen Anlagen; der Gemeinderat kann ent-
sprechende Anordnung erteilen und die Baubewilligung davon abhangig machen.

Bauvorhaben, die das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigen, hat der Gemeinderat
zu verweigern, auch wenn sie sonst den vorliegenden Bauvorschriften entsprechen
(Art. 67 ff. BZR).

Der Gemeinderat kann im Sinne des Ortsbildes baugestalterische Massnahmen, wie
die Staffelung von Geb&uden oder die Verwendung von unterschiedlichen Baumateri-
alien vorschreiben.

Art. 22 Industriezone |

Zweck der Zone: Industrie- und Gewerbebetriebe
Ausnutzung: nicht festgelegt

Bauweise: offen

Gesamthohe: max. 18.00 m

Aushubhohe: max. 3.00 m

Gebaudelange: nicht festgelegt

Grenzabstand: 4.00m

Larmempfindlichkeit:  ES IV

Besondere Bestimmungen:

17



Gemeinde Bitsch

Bau- und Zonenreglement

Eine grossere Gebaudehdhe kann in Ausnahmefallen bewilligt werden, sofern techni-
sche oder betriebliche Grinde eine solche erfordern und keine Beeintrachtigung des
Orts- und Landschaftsbildes zu erwarten ist.

Ist zu befiirchten, dass eine Anlage nachteilige Einfllisse auf die Umgebung haben
wird, so kann der Gemeinderat eine Staffelung der Gebaude, vergrésserte Grenzab-
sténde sowie die nach dem jeweiligen Stande der Technik méglichen und zumutbaren
Schutzmassnahmen anordnen und eine entsprechende Umgebungsgestaltung und
Bepflanzung verlangen.

Eine geordnete Gestaltung der Umgebung sowie eine ausreichende Bepflanzung sind
Bestandteil jeder gewerblichen und industriellen Anlage; der Gemeinderat kann ent-
sprechende Anordnung erteilen und die Baubewilligung davon abhangig machen.

Bauvorhaben, die das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigen, hat der Gemeinderat
zu verweigern, auch wenn sie sonst den vorliegenden Bauvorschriften entsprechen
(Art. 67 ff. BZR)

Art. 23 Zonen fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen Z6BAA/B/C

Zweck der Zonen: Diese Zone umfasst Flachen, die von der Gemeinde fir Bauten und Anlagen von 6ffentli-
chem Interesse vorgesehen sind.

Die ZoBA A ist vorbehalten fiir 6ffentliche Bauten wie Kirchen, Schulen, Spitaler und Pfle-
geeinrichtungen (Alters- und Pflegeheime, sozialmedizinische Zentren [SMZ]),
Verwaltungen usw.;

Die Z6BA B ist vorbehalten fr:

offentliche Bauten und Anlagen wie Abwasserreinigungsanlagen (ARA), Werkhofe,
Okohofe usw.;

verkehrsintensive 6ffentliche Einrichtungen wie Bahnhofe, Parkplatze, Park&Ride-
Anlagen, Festsale, Theater, Sportstadien und Sportplatze usw.

halbéffentliche oder private Einrichtungen von hohem o6ffentlichem Interesse wie Seil-
bahnstationen usw.

Die Z6BA C ist vorbehalten fir 6ffentliche Platze, éffentliche Parkanlagen, Friedhofe,
Picknickplatze usw.

Ausnlitzung: nicht festgelegt
Bauweise: offen oder geschlossen
Grenzabstand: 3.00m
Larmempfindlichkeit: ~ Z6BAA=ES I
Z6BAB,C=ESII

Besondere Bestimmungen:

Fur diese Flachen kann bei Bedarf ein Enteignungsgesuch nach geltendem Recht ein-
gereicht werden.

Gewisse halboffentliche oder privat errichtete Bauten kdnnen in der Z6BA bewilligt
werden, sofern sie Aktivitaten dienen, die der gesamten Bevolkerung zugutekommen.
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= Bei der Dimensionierung und Gestaltung der Bauten und Anlagen ist auf eine gute
Eingliederung in den Bestand der angrenzenden Zonen zu achten.

Art. 24 Strukturerhaltungszone SEZ

Zweck der Zone: Erhalt der bestehenden Wohnbauten in «Oberried». Zuldssig sind ausschliesslich Zweit-
wohnungen sowie touristisch bewirtschaftete Wohnungen.

Ausnutzung: nicht festgelegt

Bauweise: gemass Bestand

Geschosszahl: gemass Bestand

Gesamthdhe: gemass Bestand

Aushubhohe: gemass Bestand

Gebaudelange: gemass Bestand

Grenzabstand: gemass Bestand

Larmempfindlichkeit: ~ ES Il

Besondere Bestimmungen:

= Neubauten sind nicht zulassig.

= Nicht zulassig sind Umnutzungen von bestehenden Bauten in Erstwohnungen (ganz-
jahrige Wohnnutzung). Es handelt sich nicht um eine Bauzone fiir die Wohnnutzung.

= Bewilligungspflichtige Renovations- und Umbauarbeiten sind zulassig, sofern die Ge-
schossflache nicht erhdht wird. Insbesondere sind energietechnische Sanierungen
zulassig.

= Anbauten und Gebaudeerhéhungen sind nicht zulassig.

Art. 25 Freihaltezone FZ

' Die Freihaltezone umfasst jene Flachen, welche zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes oder spezieller
Objekte, im Interesse der Erholung, zur Freihaltung von Aussichtslagen, zur Gliederung des Siedlungsgebietes
grundsatzlich mit einem Bauverbot belegt sind.

Art. 26 Verkehrszone innerhalb der Bauzone VZi

' Die «Verkehrszone innerhalb der Bauzone» umfasst die geméss der Spezialgesetzgebung genehmigten offentli-
chen Verkehrsanlagen innerhalb der Bauzone, wie Nationalstrassen, Kantonsstrassen, Gemeindestrassen,
Eisenbahnanlagen, Luftfahrtinfrastrukturen, 6ffentliche Parkplatze und Haltestellen der 6ffentlichen Verkehrsmittel.
Die zustandige Genehmigungsbehdrde wird in der Spezialgesetzgebung geregelt (Staatsrat oder Bundesbehdr-
den).

2 In den Flachen ausserhalb der spezialgesetzlich genehmigten Verkehrsanlagen sind dffentliche Bauten und An-
lagen zulassig, welche einen engen Zusammenhang mit der spezialgesetzlich genehmigten Verkehrsanlage haben
(z.B. Abfallsammelstelle in einem Wohnquartier). Die zustandige Bewilligungsbehérde flr diese Bauten und Anla-
gen ist der Gemeinderat oder die Kantonale Baukommission (KBK) fiir Bauvorhaben, bei denen sich die Gemeinde
in einem Interessenkonflikt befindet.
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B. Landwirtschaftszonen

Art. 27 Landwirtschaftszonen LZ1 / LZ2

' Die Landwirtschaftszone LZ1 umfasst Flachen, die fiir die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignet sind.
Die Flachen sind insbesondere der landwirtschaftlichen Produktion sowie dem Obst- und Gartenbau vorbehalten
und gewahrleisten zugleich die Flachen, die flir die Forderung der Biodiversitét erforderlich sind.

2 Die Landwirtschaftszone LZ2 umfasst die fir eine landwirtschaftliche Bewirtschaftung des Bodens geeigneten
Flachen, die im Gesamtinteresse landwirtschaftlich genutzt werden missen und den Erhalt von offenen Landschaf-
ten ermdglichen.

3 Bauten und Anlagen sowie deren Umbau, Renovierung, Erweiterung und Wiederaufbau sind nur dann zuléssig,
wenn sie zonenkonform sind und einen engen Zusammenhang zur landwirtschaftlichen Nutzung des Bodens haben
oder standortgebunden sind. Es gelten die diesbezliglichen Bundes- und Kantonsgesetze.

4 Flr landwirtschaftlich begriindete Wohnbauten gelten die Bestimmungen der Wohnzone W2.

5Bauten in der Landwirtschaftszone haben sich gut in die Landschaft einzufligen. Die Baubewilligungsbehdrde trifft
im Bewilligungsverfahren, unter Berticksichtigung der Betriebswirtschaftlichkeit, die notwendigen Anordnungen be-
zilglich Stellung, Grosse, Lage und Ausgestaltung der Bauten.

6 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES III.

C. Schutzzonen

Art. 28 Zone fiir Gewasser und ihre Ufer Gw

' Die Zone flir Gewasser und ihre Ufer ist eine Schutzzone. Grundsétzlich diirfen keine Bauten und Anlagen erstellt
werden. Fir Ausnahmen sind die kantonalen Behérden zustandig. Weitere gewasserschutzbezogenen Vorschrif-
ten bleiben vorbehalten.

D. Weitere Zonen ausserhalb der Bauzone

Art. 29 Verkehrszone ausserhalb der Bauzone VZa

' Die «Verkehrszone ausserhalb der Bauzone» VZa umfasst die bestehenden und zukiinftigen 6ffentlichen Natio-
nalstrassen, Kantonsstrassen, Gemeindestrassen und Eisenbahnanlagen, welche sich ausserhalb der Bauzone
befinden. Soweit solche Flachen in einem spezialgesetzlichen Plangenehmigungsverfahren festgesetzt worden
sind, kommt der Verkehrszone lediglich die Bedeutung eines Hinweises zu.

2In den Flachen ausserhalb der spezialgesetzlich genehmigten Verkehrsanlagen erlaubt sind Bauten und Anlagen,
die in einem engen Zusammenhang mit einer 6ffentlichen Nutzung der Verkehrsanlagen in der Verkehrszone aus-
serhalb der Bauzone stehen.

Art. 30 Unproduktive Flache uF

' Diese Zone umfasst Gebiete, die fiir eine Bebauung und eine landwirtschaftliche Nutzung ungeeignet sind. Die
betroffenen Flachen bestehen hauptsachlich aus Steinen, Felsen und Gletschern.
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2 Es gelten die Bestimmungen der Landwirtschaftszone (Art. 27 BZR).

Art. 31 Waldkataster und -areal

' Die Begrenzung des Waldareals (Plane und Vorschriften) untersteht der Spezialgesetzgebung und dem Spezial-
verfahren.

2 Bei den im Waldkataster als «Waldgrenze im Bereich der Bauzonen» bezeichneten Flachen handelt es sich um
eine definitive Waldfeststellung. Bei den als «Waldgrenze ausserhalb der Bauzonen» bezeichneten Flachen han-
delt es sich um eine Waldfeststellung mit indikativen Charakter.

3Flachen, die aufgrund von Bestockung oder Bodennutzung als Waldareal gelten, sind durch die Forstgesetzge-
bung geschitzt. Sie dirfen ohne Bewilligung der zustandigen Instanzen nicht gerodet und/oder einer anderen
Nutzung zugefiihrt werden.

4 Naher als in einer Horizontaldistanz von mindestens 10.00 m von einer Waldgrenze darf keine Baute erstellt
werden. Ausnahmen kénnen nur die zustandigen kantonalen Instanzen erteilen. Weitere forstpolizeiliche Vorschrif-
ten bleiben vorbehalten.

5 Der Waldkataster wird als Hinweis in die Zonennutzungsplane Ubertragen.

E. Uberlagernde Zonen

Art. 32 Archéologische Schutzbereiche ASB

1 Die im Nutzungsplan eingetragenen archaologischen Schutzbereiche bezeichnen Zonen, fiir welche die Wahr-
scheinlichkeit der Préasenz von archéologischen Funden besonders erhéht ist.

2 Gemass der kantonalen Gesetzgebung teilt die Gemeinde der zusténdigen kantonalen Fachstelle alle Projekte
oder Arbeiten mit, die den Untergrund der archaologischen Schutzbereiche beeintrachtigen konnten.

3 Jeder arch&ologische Fund, innerhalb und ausserhalb archaologischer Schutzbereiche, ist von jedermann, der
davon Kenntnis hat, der zustandigen kantonalen Fachstelle gemass dem Gesetz (iber den Natur- und Heimatschutz
unverzuglich zu melden.

4 In Anwendung der kantonalen Gesetzgebung mussen alle Bauvorhaben innerhalb archéologischer Schutzberei-
che, die Terrainveranderungen bewirken (einschliesslich Sondierungen, Graben fiir Werkleitungen,
Strassenbauten, usw.) oder spatere Ausgrabungen verunmdglichen, der zustandigen kantonalen Fachstelle zur
Vormeinung zugestellt werden.

5 Die unter Abs. 4 beschriebenen Bauarbeiten, welche einer Baubewilligung unterliegen oder nicht, miissen min-
destens zwei Wochen vor dem Eingriff der zustdndigen kantonalen Fachstelle gemeldet werden, um die
Uberwachung durch die genannte Einheit zu ermdglichen. Die Terminplanung der Baustelle muss ausreichende
Fristen vorsehen, um im Falle von arch&ologischen Entdeckungen die notwendigen arché&ologischen Ausgrabun-
gen und Dokumentationen zu erméglichen (Art. 724 ZGB).

6 Die Bauarbeiten werden nur auf der Basis der durch die zustandige kantonale Fachstelle durchgefiihrten archa-
ologischen Abklarungen freigegeben.

7 Im Fall archdologischer Funde sind der Bodeneigentimer angehalten, die nétigen archaologischen Ausgrabungen
zu ermdglichen. In einem solchen Fall bleiben Eigentumsbeschrankungen im Sinne der Artikel 702 und 724 des
ZGB und der Bestimmungen des Bundesrechts beziiglich der Raumplanung vorbehalten.
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Art. 33 Uberlagernde Landschaftsschutzzone regional LSr / lokal LSl

1 Die Landschaftsschutzzone dient der Erhaltung von Natur- und Kulturlandschaften, welche sich durch ihre Schén-
heit, ihre natirliche Vielfalt sowie ihrer kulturgeschichtlichen oder topographisch-geologischen Besonderheit
auszeichnen.

2 Auf dem Gemeindegebiet von Bitsch werden dieser tberlagernden Nutzungszone folgende Objekte zugeordnet:
> Natur- und Landschaftsinventar ist in Erarbeitung.

3 Es gelten folgende bauliche Bestimmungen:

a. Bauten, Anlagen und weitere bauliche Massnahmen sind nur zulassig, wenn sie zur Wartung und Bewirt-
schaftung des Gebietes im Sinne der Schutzziele notwendig oder standortgebunden und im 6ffentlichen
Interesse sind. Solche Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass sie sich besonders schonend in die
Landschaft eingliedern.

b. Unter die nicht zugelassenen, baulichen Massnahmen fallen insbesondere:

- Materialabbau und -ablagerungen, Abgrabungen, Aufschittungen und Planierungen,
- Terrain- und Flurbereinigungen sowie Begradigung von Waldrandern,
- Entfernen wertvoller Kleinstrukturen und Lebensraumnischen,
- Neue Anlagen zu Ent- und Bewasserung mit 6kologisch erheblichen, negativen Auswirkungen,
- Bachverbauungen
4 Es gelten folgende Schutzbestimmungen:

a. Bei der Nutzung und Pflege sind die auf dem entsprechenden Objektblatt im Anhang 7 des BZR festge-
haltenen Schutzbestimmungen zu berlicksichtigen und einzuhalten. Diese umfassen Angaben zu
Schutzzielen, Verhaltens- und Bewirtschaftungsvorgaben sowie Pflege- und Unterhaltsbedarf.

b. Abweichende oder weitergehende Bestimmungen kdnnen in Vereinbarungen zwischen dem Kanton und
den Bewirtschaftern festgelegt werden. Sie diirfen dem Schutzziel nicht widersprechen.

c. Soweites fiir den Schutz und die Pflege der Landschaftsschutzzone erforderlich ist, kann der Gemeinderat
weitere Schutzverordnungen erlassen. Aus wichtigen Griinden kann er auch temporére Ausnahmen von
Schutzbestimmungen zulassen, sofern sie dem Zonenzweck dienen resp. nicht zuwiderlaufen.

5 Die Zustandigkeiten und Finanzhilfen zur Férderung des Unterhalts und der Bewirtschaftung der Schutzgebiete
richten sich nach der iibergeordneten Gesetzgebung des Natur- und Heimatschutzes.

Art. 34 Uberlagernde Naturschutzzone regional NSr / lokal NSI

' Die Naturschutzzone bezweckt den Schutz und die Aufwertung dkologisch wertvoller Lebensraume fiir schutz-
wirdige Pflanzen und Tiere sowie bedeutsamer Naturstandorte.

2 Auf dem Gemeindegebiet von Bitsch werden dieser tiberlagernden Nutzungszone folgende Objekte zugeordnet:
> Natur- und Landschaftsinventar ist in Erarbeitung.

3 Es gelten folgende bauliche Bestimmungen:

a. Bauten, Anlagen und weitere bauliche Massnahmen sind nur zulassig, wenn sie zur Wartung oder Bewirt-
schaftung des Gebietes im Sinne der Schutzziele notwendig oder standortgebunden und im &ffentlichen
Interesse sind.

b. Unter die nicht zugelassenen, baulichen Massnahmen fallen insbesondere:

- Materialabbau und -ablagerungen, Abgrabungen, Aufschittungen und Planierungen,
- Terrain- und Flurbereinigungen sowie Begradigung von Waldrandern,
- Entfernen wertvoller Kleinstrukturen und Lebensraumnischen,
- Anlagen zur Entwasserung und Bewasserung durch Besprengen.
4 Es gelten folgende Schutzbestimmungen:
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a.

Bei der Nutzung und Pflege sind die auf dem entsprechenden Objektblatt im Anhang 7 des BZR festge-
haltenen Schutzbestimmungen zu berlicksichtigen und einzuhalten. Diese umfassen Angaben zu
Schutzzielen, Verhaltens- und Bewirtschaftungsvorgaben sowie Pflege- und Unterhaltsbedarf.

Abweichende oder weitergehende Bestimmungen kénnen in Vereinbarungen zwischen dem Kanton und
den Bewirtschaftern festgelegt werden. Sie diirfen dem Schutzziel nicht widersprechen.

Soweit es flir den Schutz und die Pflege der Naturschutzzone erforderlich ist, kann der Gemeinderat wei-
tere Schutzverordnungen erlassen. Aus wichtigen Griinden kann er auch temporare Ausnahmen von
Schutzbestimmungen zulassen, sofern sie dem Zonenzweck dienen resp. nicht zuwiderlaufen.

5 Die Zustandigkeiten und Finanzhilfen zur Férderung des Unterhalts und der Bewirtschaftung der Schutzgebiete
richten sich nach der libergeordneten Gesetzgebung des Natur- und Heimatschutzes.

Art. 35

Hecken und Feldgehdlze He/Fe

1 Als Hecken und Feldgehdlze gelten alle mit einheimischen standortsgerechten Baumen und Strauchern bestockte
Flachen, die nicht Waldareal darstellen. Schitzenswerte Hecken und Feldgehdlze, welche wichtige dkologische
oder landschaftsasthetische Funktionen erfiillen, sind gemass Natur- und Heimatschutzgesetz (kNHG Art. 17) ge-
schitzt.

2 Es gelten folgende Schutz- und Pflegebestimmungen:

a.

F.

Art. 36

Die Entfernung oder wesentliche Beeintrachtigung von Hecken, Feldgehdlzen und markanten Einzelbau-
men wie alte Hochstammobstbdume bedarf einer Bewilligung, welche innerhalb der Bauzone von der
zustandigen Gemeindebehdrde, ausserhalb der Bauzone von der zustandigen kantonalen Dienststelle
erteilt werden kann.

Diese kann erteilt werden, wenn das 6ffentliche Interesse dagegen nicht Gberwiegt oder wenn eine Ge-
fahrdung flir Mensch, Tier und Eigentum besteht.

Die Bewilligungsbehdrde kann nach Méglichkeit einen angemessenen Ersatz an derselben Stelle oder in
der Nahe verlangen. Ersatzpflanzungen sind mit einheimischen, standortgerechten Strauchern und Béu-
men vorzunehmen.

Hecken und Feldgehdlze diirfen wahrend der Vegetationsruhe ausgelichtet und in mehrjahrigen Perioden
selektiv-abschnittsweise auf den Stock gesetzt werden. Dabei sind dkologisch besonders wertvolle Dor-
nengehdlze teilweise und &ltere Einzelbdume (insbesondere solche mit Spechtléchern und Héhlen)
ganzlich zu schonen.

Innerhalb einer Pufferzone von zwei Metern um die Hecken und Feldgehdlze ist eine schonende Bewirt-
schaftung und Pflege der Flachen umzusetzen (extensive Mahd, Verzicht auf Diingung, Pestizideinsatz
und Berieselung).

Bereiche

Aligemein

' Die im Zonennutzungsplan definierten Bereiche mit Planungspflicht sind zur Bebauung vorgesehen, erfordern
jedoch vorgéngig die Erstellung eines Sondernutzungsplans, der je nach Merkmalen des betreffenden Sektors eine
Definition der Organisation, des Betriebs, des Umfangs der bebauten Fléchen oder auch der Volumetrie ermdglicht.
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2 Die Zielsetzungen und Vorschriften der Planung sind in den Pflichtenheften im Anhang dieses Reglements fest-
gelegt. Die Ausnahmeartikel (Art. 24 ff. RPG) gelten fiir alle Renovierungen, Umgestaltungen, Erweiterungen oder
Umbauten bestehender Gebaude.

3 Das Projekt muss zonenkonform sein und den materiellen Bestimmungen der Zone entsprechen, um geméass
Artikel 12 kRPG genehmigt werden zu konnen. Andernfalls ist das Verfahren gemass Artikel 33 ff kKRPG massge-
bend.

G. Hinweise / Ubergeordnetes

Art. 37 Landschaftsschutzzone von nationaler Bedeutung BLN

1 Die Landschaftsschutzzone von nationaler Bedeutung umfasst den Perimeter des Schutzobjektes BLN 1706/1507
Berner Hochalpen und Aletsch-Bietschhorn-Gebiet. Die Schutzziele des entsprechenden Objektes sind zu beach-
ten.

Art. 38 Naturschutzzone von nationaler Bedeutung (TWWn)

1 Die Naturschutzzone von nationaler Bedeutung umfasst die inventarisierten Biotope von nationaler Bedeutung
(Trockenwiesen und -weiden, Auengebiete, Amphibienlaichgebiete, Flachmoore, Hochmoore, etc.). Sie sind unge-
schmalert zu erhalten und zu fordern.

2 Auf dem Gemeindegebiet von Bitch werden dieser Uberlagernden Nutzungszone folgende Objekte zugeordnet: >
Natur- und Landschaftsinventar ist in Erarbeitung.

3 Bauten und Anlagen, sowie Terrainveranderungen, die dem Schutzziel widersprechen, sind verboten. Ein Abwei-
chen ist nur zuldssig flir unmittelbar standortgebundene Vorhaben, die dem Schutz des Menschen vor
Naturgefahren oder einem anderen iberwiegenden Interesse von nationaler Bedeutung dienen.

4 Es gelten folgende Schutzbestimmungen:

a. Innerhalb von Inventarobjekten von nationaler Bedeutung fallt die Wahrung des Natur- und Landschafts-
schutzes in die Zustandigkeit des Kantons und des Bundes.

b. Das Schutzziel der Trockenwiesen und -weiden von nationaler Bedeutung umfasst die Erhaltung und For-
derung der spezifischen Pflanzen- und Tierwelt sowie ihrer 6kologischen Grundlagen, die Erhaltung der
typischen Eigenart, Struktur und Dynamik sowie eine nachhaltig betriebene Land- und Waldwirtschaft.

c. Es gelten die ubergeordneten Bestimmungen der Natur- und Heimatschutzgesetzgebung sowie der
Schutzverordnungen unter Berlicksichtigung der auf den jeweiligen Objektblattern festgehaltenen spezifi-
schen Schutzziele.

5 Der Kanton fordert den geeigneten Unterhalt der Objekte unter anderem durch den Abschluss von Bewirtschaf-
tungsvertragen.

Art. 39 Inventar der historischen Verkehrswege der Schweiz IVS

' Die im Zonennutzungsplan dargestellten historischen Verkehrswege entsprechen den Daten des Bundesinven-
tars der historischen Verkehrswege der Schweiz (IVS) und den historischen Verkehrswegen, die der Kanton als
regional oder lokal bzw. als nicht national bedeutend bezeichnet und im IVS verdffentlicht hat.

2 Unabhangig der Klassierung (national, regional, lokal) sollen die Wegeigenschaften, namentlich der Verlauf, der
Charakter und die historische Substanz erhalten werden. Die massgebenden Eigenschaften ergeben sich aus der
IVS Geléndekarte und den im Gelénde existierenden Wegelementen.
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3 Bauvorhaben, die historische Verkehrswege von nationaler oder regionaler Bedeutung tangieren, sind via das
kantonale Bausekretariat der zustandigen kantonalen Fachstellen zur Stellungnahme zuzustellen.

4 Anderungen an den Wegeigenschaften bei der Erfiillung von kantonalen und kommunalen Aufgaben sind nur
zulassig, wenn auf Grund der Interessenabwagung das Interesse am Eingriff das Interesse am Schutz (iberwiegt.

5 Anderungen an den Wegeigenschaften bei der Erfiillung einer Bundesaufgabe richtet sich nach den Vorgaben
des NHG und der VIVS.

6 Die zustandige Behorde kann die nétigen Massnahmen flir den bestmdglichen Schutz, die Wiederherstellung
oder einen gleichwertigen Ersatz anordnen.

Art. 40 Naturgefahrenzonen

1 Die Ausscheidung von Naturgefahrenzonen (Plane und Vorschriften) unterliegt besonderen Gesetzen und Ver-
fahren.

2 |n den Gefahrenzonenpléanen sind insbesondere die Art der Gefahr, die Gefahrenstufen sowie die wichtigsten zu
schlitzenden Objekten eingetragen. In den Vorschriften zu den Pléanen sind die erforderlichen Anforderungen (Be-
schrankung des Eigentumsrechts und bauliche Massnahmen) festgelegt, mit denen die Sicherheit von Menschen,
Tieren und wichtigen Gilitern gewahrleistet werden.

3 Diese einzuhaltenden Vorschriften befinden sich im rechtsgliltig genehmigten Gefahrenzonendossier. Vorbehal-
ten bleiben Ubergeordnete gesetzliche Bestimmungen.

4 Die Naturgefahrenzonen werden als Hinweis in die Zonennutzungspléne bertragen.

Art. 41 Quell- und Grundwasserschutzzonen sowie Gewasserschutzbereiche

1 Diese Zonen umfassen Flachen, auf denen die Bodennutzung und Tétigkeiten so organisiert werden miissen,
dass die Qualitat des fiir die Trinkwasserversorgung verwendeten Wassers nicht beeintrachtigt wird.

2 Die eigentlichen Schutzzonen werden unterteilt in:
Zone S1 (Fassungsbereich)

Sie sollte im Besitz des Fassungsinhabers sein und eingezdunt werden. In dieser Zone sind alle landwirt-
schaftlichen Tatigkeiten und jede Baute verboten. Zulassig sind ausschliesslich Tatigkeiten und Anlagen,
die fur die Wasserfassung erforderlich sind.

Zone S2 (Engere Schutzzone)

Alle Bauten und Anlagen sind verboten. Zulassig sind ausschliesslich landwirtschaftliche Tétigkeiten, die
keine Gefahr fir das Grundwasser darstellen. Der Einsatz von fliissigem Hofdiinger ist nicht gestattet.

Zone S3 (Weitere Schutzzone)

In dieser Zone ist der Bau von zonenkonformen Wohngebauden zulassig, sofern besondere Massnahmen
ergriffen werden. Der Bau von gewerblichen oder industriellen Gebauden, die den Gewasserschutz gefahr-
den, ist nicht gestattet. Die meisten landwirtschaftlichen Tatigkeiten sind zuléssig.

Zone Sy, (hohe Vulnerabilitat) — Karst- und/oder stark heterogene Grundwasserleiter

Diese Zone schiitzt insbesondere gefahrdete Gebiete, in denen das Oberflachenwasser aufgrund geologi-
scher oder morphologischer Besonderheiten auf bevorzugte Infiltrationspunkte geleitet wird (direkte Verluste
an den Untergrund), was besondere Massnahmen zur Verminderung der Verschmutzungsrisiken erfordert.

Zone Sy (mittlere Vulnerabilitat) — Karst- und/oder stark heterogene Grundwasserleiter

Diese Zone deckt gefahrdete Teile des Gebietes ab, in denen die Verschmutzungsrisiken aufgrund der
Schutzschichten (Boden und Deckschichten), der Karstgebiete und der Infiltrationsbedingungen geringer
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sind, was eine sichere Bewirtschaftung ermdglicht, sofern angemessene Schutzmassnahmen umgesetzt
werden.

Grundwasserschutzareale

Sie umfassen die Teile des Gebietes, die zum Schutz des zukiinftig zu nutzenden Grundwassers erforderlich
sind (zuklnftige Standorte von Trinkwasserfassungen). In dieser Zone gelten im Allgemeinen die Boden-
nutzungsbeschrankungen der Zone S2.

3 Die Schutzbereiche werden unterteilt in:
Bereich A, (Oberflaichengewasser, die indirekt die Grundwasserfassungen speisen)

Dieser Bereich wird in gewissen Fallen zusatzlich zu den Zonen S ausgeschieden, um den Schutz von
oberirdischen Gewassern zu gewahrleisten, welche die Qualitat der unterirdischen Gewasser, die eine oder
mehrere Trinkwasserfassungen speisen, direkt beeinflussen konnen.

Bereich A, (allgemeiner quantitativer und qualitativer Schutz des Grundwassers)

In diesem Bereich ist nach Art. 19 GschG (insbesondere Bauten, Umbauten, Ausgrabungen) und nach
Art. 34 kGschG (wassergefahrdende Anlagen und Tatigkeiten) eine kantonale Bewilligung erforderlich.

4 Die Quell- und Grundwasserschutzzonen sowie der Gewasserschutzbereich A, werden als Hinweis in die Zonen-
nutzungsplane Ubertragen.

Art. 42 Gewasserraum / Rhonefreiraum

1 Die Abgrenzung des Gewasserraums (Plane und Vorschriften) unterliegt besonderen Gesetzen und Verfahren
(Art. 36a GschG, Art. 41a ff. GschV und Art. 14 GNGWB).

2 Der Rhonefreiraum basiert auf dem generellen Projekt GP 2016 der 3. Rhonekorrektion R3 (Raumbedarf R3) und
dem kantonalen Richtplan.

3 Innerhalb des Gewasserraumes sowie des Rhonefreiraumes diirfen grundsatzlich keine Bauten und Anlagen
erstellt werden. Flr Ausnahmen sind die kantonalen Behdrden zusténdig. Weitere gewésserschutzbezogene Vor-
schriften bleiben vorbehalten.

4 Die Vorschriften zu den Planen legen die Eigentumsbeschrankungen fest, die zur Erreichung der Ziele des Ge-
wasserraums notwendig sind, das heisst der Gewahrleistung der natlrlichen Funktionen der Gewésser, des
Hochwasserschutzes und der Nutzung der Gewasser.

5 Der Gewasserraum, der Rhonefreiraum sowie der Raumbedarf R3 werden als Hinweis auf den Zonennutzungs-
plan Ubertragen.

Art. 43 Suonen

" Neben ihrer landwirtschaftlichen Funktion haben die Suonen auch eine landschaftliche, touristische, Freizeit- und
Erholungsfunktion.

2 Suonen sind aufgrund der (ibergeordneten Gesetzgebung geschiitzt. Sie dlirfen weder korrigiert, eingedolt noch
uberdeckt werden. Der Unterhaltsdienst im tblichen Rahmen ist gestattet.

3 Suonen des kantonalen Suoneninventars werden hinweisend in den Zonennutzungsplan Ubertragen.
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BAUVORSCHRIFTEN

Kapitel Allgemeines

Art. 44 Kantonales Recht, kommunale Regelungen und Normen

' Die kantonalen Bestimmungen Uber die formellen und materiellen Bauvorschriften sind direkt anwendbar. Die
Interkantonale Vereinbarung Gber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) ist fiir alle Vorschriften massgebend,
die Begriffe und Messweisen der IVHB verwenden.

2 Die in diesem Reglement erlassenen Bestimmungen dienen dem Vollzug des kantonalen Baurechts, welches,
unter Vorbehalt des Bundesrechts, diesem Reglement stets vorgeht. Unter Vorbehalt einer ausdriicklichen Erlaub-
nis im kantonalen Recht darf das vorliegende Reglement keine von der kantonalen Gesetzgebung abweichenden
Vorschriften enthalten.

3 Fehlen im Ubergeordneten oder kommunalen Recht Bestimmungen, kann sich der Gemeinderat an den Regeln
in technischen Normen von Fachorganisationen orientieren.

Art. 45 Besitzstandsgarantie

1 Fir bestehende, nach altem Recht rechtmassig erstellte Bauten und Anlagen, die den geltenden Planen oder
Vorschriften widersprechen, gilt die Besitzstandsgarantie geméass kantonaler Gesetzgebung (Art. 5 BauG).

Art. 46 Ausnahmebewilligungen

' Die Voraussetzungen fir die Erteilung von Ausnahmebewilligungen ist in der kantonalen Gesetzgebung geregelt
(Art. 6 BauG).

2 Ausnahmebewilligungen fiir das Bauen ausserhalb der Bauzone regelt das Bundesrecht (Raumplanungsgesetz
RPG und Raumplanungsverordnung RPV).

3 Erfordert das Bauvorhaben Ausnahmen, so ist dem Baugesuch das begriindete Ausnahmegesuch beizufligen
(Art. 39 BauG).

2. Kapitel Materielle Bestimmungen
A. Allgemeines, Definitionen und Messweisen
Art. 47 Definitionen und anwendbares Recht

1 Die Definitionen der materiellen Vorschriften und Messweisen werden von der kantonalen Gesetzgebung vorge-
geben und sind direkt anwendbar.

2 Unter den Zonenbestimmungen dieses Reglements werden fiir die einzelnen Zonen die Obergrenzen der mate-
riellen Vorschriften festgelegt. Die entsprechenden absoluten Werte werden in Anhang 1 tabellarisch dargestellt.

3 Vorbehalten bleiben die vom iibergeordneten Recht vorgesehenen Maglichkeiten, von der Anwendung einer ma-
teriellen Bauvorschrift fiir eine bestimmte Zone abzusehen sowie von bestimmten Bedingungen abzuweichen.
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Art. 48 Fassadenlinie / Projizierte Fassadenlinie
' Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massgebendem Terrain.
2 Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassadenlinie auf die Ebene der amtlichen Vermessung.

Ebenes Geldnde: (Fassadenlinie = projizierte Fassadenlinie)
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Abbildung 1: Figur 3.1 bis 3.3 Fassadenflucht und Fassadenlinie, IVHB

Anbaute

unbedeutend
riickspringender
Gebaudeteil

Gebaude

vorspringender
Gebéudeteil

"1 projizierte Fassadenlinie

r=

Abbildung 2: Figur 3.3 Projizierte Fassadenlinie, IVHB

Art. 49 Massgebendes Terrain
1 Als massgebendes Terrain gilt der natiirlich gewachsene Boden.
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2Kann dieser infolge friiherer Abgrabungen und Aufschiittungen nicht mehr festgestellt werden, ist vom nattirlichen
Gelandeverlauf der Umgebung auszugehen.

3 Aus raumplanerischen oder erschliessungstechnischen Griinden kann das massgebende Terrain in einem Pla-
nungsverfahren abweichend festgelegt werden.

Art. 50 An- und Kleinbauten

1 Als An- beziehungsweise Kleinbauten gelten mit einem Gebaude zusammengebaute Bauten (Anbauten) oder
freistehende Bauten (Kleinbauten), die nur Nebennutzflachen enthalten und eine Grundflache von héchstens
10.00 m2 sowie eine Hohe von hochstens 3.00 m aufweisen.

2 F{r An- und Kleinbauten gilt ein Grenzabstand von mindestens 2.00 m.

3 An- und Kleinbauten missen keinen Gebaudeabstand einhalten. Massgebend sind einzig die anwendbaren
Brandschutzvorschriften.

' '
.‘—’a d

— nur Nebennutzfldchen und
Anbaute in den Dimensionen beschrankt

a Gebaudelange der Anbaute bzw. Kleinbaute

__

Gebéude Kleinbaute

Abbildung 3: Figur 2.1 - 2.3 Gebaude, Kleinbauten und Anbauten, [VHB

Art. 51 Unterirdische Bauten / Unterniveaubauten

1 Unterirdische Bauten sind Bauten, die mit Ausnahme der Erschliessung sowie der Gelander und Bristungen,
vollstandig unter dem massgebenden, respektive unter dem tiefergelegten Terrain liegen.

2 Unterirdische Bauten unterstehen nicht den Regeln tiber die Bauabstande und konnen, unter Vorbehalt des kan-
tonalen Strassengesetzes, bis an die Grundstiickgrenzen gebaut werden.

3 Unterniveaubauten sind Gebaude, die im Mittel hochstens bis zu 2.00 m (iber das massgebende, respektive
uber das tiefergelegte Terrain hinausragen.

4 Unterniveaubauten miissen allseitig nur den kleinen Grenzabstand einhalten.
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Abbildung 4: Figur 2.4 und 2.5 Unterirdische Bauten, Unterniveaubauten / Figur 6.2 Untergeschosse, IVHB

= = = Fassadenlinie
a zuléssiges Mass fur vorspringende Gebéaudeteile

b zulassiges Durchschnittsmass fur das
Hinausragen des UG und der UNB

¢ zulassiges Mass fir Untergeschosse
UG  Untergeschoss
UNB Unterniveaubaute
UIB Unterirdische Baute

Abbildung 5: Unterschied UNB und UIB, eigene Darstellung - abgeleitet von der IVHB

Art. 52 Vorspringende Gebéudeteile

' Als vorspringende Gebaudeteile gelten Teile, die hochstens 1.5 m Uber die Fassadenflucht hinausragen und nicht
mehr als ein Drittel des zugehdrigen Fassadenabschnitts ausmachen.

2 Der Hochstanteil am Fassadenabschnitt von einem Drittel gilt nicht fiir Dachvorspriinge und Balkone.

3 Vorspringende Gebaudeteile, gemass Definition nach Abs. 1, werden bei der Abstandsberechnung nicht bertick-
sichtigt.
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4 Uberschreiten vorspringende Gebaudeteile das in Absatz 1 definierte Mass, so verschiebt sich die projizierte
Fassadenlinie und die Grenz- und Gebaudeabstande sind ab der Vorderkante zu messen.

Anbaute oder Anbaute oder
Teil des Gebéudes Teil des Gebaudes

>a >b

—————————————————— -
_Ia \

]

]

|

1

|

zugehdriger Fassadenabschnitt

| |

vorspringender

-
! zugehdriger ‘
Gebaudeteil

Fassadenabschnitt |

zuléssiges Mass fur die Tiefe vorspringender Gebaudeteile

a
b zuldssiges Mass fiir die Breite vorspringender Gebéaudeteile
projizierte Fassadenlinie

I

! i /’ - —
T <hb <b
""""""""""" : -
massgebendes Terrain Fassadenlange
a zulassiges Mass fir die Tiefe vorspringender Gebaudeteile

b zulassiges Mass fur die Breite vorspringender Gebdudeteile

Abbildung 6: Figur 3.4 Vorspringende Geb&udeteile (Schnitt und Seitenansicht), IVHB

B. Bauabstande und Gebaudelange

Art. 53 Grenzabstinde
' Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie und der Parzellengrenze.

2 Unter dem Punkt II. Raumplanung, Kapitel 4 Zonenreglementierung und in Anhang 1 dieses Reglements werden
zonenspezifisch ein kleiner Grenzabstand und wo erforderlich ein grosser Grenzabstand festgelegt.

3Beim kleinen Grenzabstand wird die klirzeste Entfernung zur Parzellengrenze gemessen.

4Der grosse Grenzabstand wird senkrecht zur Hauptfassade bis zur Grenze gemessen. In der Regel ist die Haupt-
fassade, die der Sonne oder Aussicht zugekehrte Langsfassade, eines Gebaudes.

5|n Ausnahmefallen, insbesondere wenn dem Bauherrn bedeutende Nachteile bei der Uberbauung eines Grund-
stiickes entstehen, kann der Gemeinderat den grossen Grenzabstand auch auf einer anderen Geb&audeseite
zulassen.

6 Kommt die Hauptfassade an eine Baulinie oder einen Baulinienabstand zu liegen, kann auf den grossen Grenz-
abstand verzichtet werden.

7 Baulinien und Abstandsvorschriften geméss Art. 14 BZR gehen den allgemeinen Abstandsvorschriften vor.
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8 Bei bestehenden Gebauden, die umgebaut oder erneuert werden, um die Anforderungen der kantonalen Gesetz-
gebung betreffend die rationelle Energienutzung in Bauten und Anlagen zu erfillen oder um ein von der
zustandigen Kantonsbehdrde anerkanntes Label zu erhalten, wird die Uberschreitung von maximal 20 Zentimeter
fur die Warmedammung oder Solaranlagen weder bei der Berechnung der Grenz-, Strassen- oder Parkplatzbe-
stande noch bei den Baulinien angerechnet (Art. 32 BauG / Art. 11 BauV).

Kleiner und grosser Grenzabstand

Baulinie tritt an Stelle
der Abstandsvorschrift

A Grenzabstand 1
G Gebdudeabstand P o= - T
mG  mindestens einzuhaltender Gebidudeabstand grosser Grenzabstand | _
— — mindestens einzuhaltender Grenzabstand
—  Baulinie
= = Fassadenlinie [ mindestens einzuhaltender Grenzabstand
O-0 Parzellengrenze = = Fassadenlinie

Abbildung 7: Figur 7.1 - 7.3 Abstande und Abstandsbereiche, IVHB

Art. 54 Gebaudeabstand

" Der Gebaudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien zweier Gebaude. Er entspricht
mindestens der Summe der beiden vorgeschriebenen dazwischenliegenden Grenzabstande.

2 Steht auf dem Nachbargrundstiick bereits ein altrechtliches Gebaude in Unterdistanz zur gemeinsamen Grenze
(Besitzstandsgarantie), so muss mindestens der Grenzabstand eingehalten werden. Die anwendbaren Brand-
schutzvorschriften sind in jedem Fall einzuhalten.

3 Bauten auf demselben Grundstlick missen untereinander keinen Gebaudeabstand einhalten. Massgebend sind
einzig die anwendbaren Brandschutzvorschriften.

Art. 55 Naher- und Grenzbaurecht

1 Durch Errichtung einer Dienstbarkeit der Grundeigentiimer kénnen die Grenzabstande unter Wahrung des Ge-
baudeabstands geédndert werden. Diese Dienstbarkeit ist ebenfalls zugunsten der Gemeinde im Grundbuch
einzutragen (Art. 8 Abs. 5 BauG). Eine Kopie dieser Vereinbarung ist dem Baugesuch beizulegen.
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Parzelle 1 mt Parzelle 2 Parzelle 3 m¢ Parzelle 4 m¢
Gebaude 1 Gebaude 2 Gebaude 3 Gebaude 4
L PLWPLY <22 5 <>
< < <
Grenzbaurecht Gebauddabstand Naherbaurecht

Art. 56 Gebéaudelange / Fassadenabschnitt

' Die Gebaudelange ist die langere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie
umfasst. Deren Masse werden unter dem Punkt Il. Raumplanung, Kapitel 5 Zonenreglementierung und im Anhang
1 dieses Reglements festgelegt.

2 Kleinbauten gemass Art. 49 BZR und Unterniveaubauten Art. 50 BZR sind eigenstandige Gebéude, deren Lange
separat bestimmt wird.

3 Anbauten geméss Art. 49 BZR werden generell nicht zur Geb&udelange gezéhlt.

AN

o Gebaudelange N

Gebaude

Gebaude

Gebaudebreite

I, Fassadenlinie

l=— Flachenkleinstes Rechteck

Abbildung 8: Figur 4.1 und 4.2 Gebaudelénge, Gebéaudebreite, IVHB

C. Hohen

Art. 57 Begriffe und Festlegung

1 Die H6henbegriffe und Héhenmasse werden von der kantonalen Gesetzgebung definiert. Fir den Begriff der
Fassadenhdhe gilt die Definition gemass IVHB.

2 Die Gesamthohe und die Aushubhdhe werden unter dem Punkt Il. Raumplanung, Kapitel 5 Zonenreglementierung
und in Anhang 1 dieses Reglements zonenspezifisch festgelegt.

Art. 58 Gesamthohe

' Die Gesamthohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen dem hochsten Punkt der Dachkonstruktion und dem
lotrecht darunter auf dem massgebenden Terrain liegenden Punkt.

2 Technisch bedingte Dachaufbauten wie Liftungsanlagen und Liftliberfahrten, die das Dach um nicht mehr als
1.50 m Uberragen, sind flir die Berechnung der Gesamthéhe nicht massgebend.
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technisch bedingte Dachaufbaute
Hbchste Punkte

der Dachkonstruktion Hdchste Punkte der
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tiefster Punkt auf massgebendem
Terrain unter der Firstlinie

tiefster Punkt auf massgebendem

massgebendes Termain  yo oo inter der Dachfiache

Dachflachenbereich tiber dem tiefsigelegenen
Firstlinie Teil des massgebenden Terrains

........ Gesamthéhe h

Iz
-
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massgebendes Terrain

Abbildung 9: Figur 5.1 Messweise Gesamthohe, I[VHB

Isolation

Firstpfette

Unterdach

Dachsparren

Abbildung 10 «Oberer Messpunkt Gesamthéhe Satteldachy, BSIG Nr. 7/721.3/1.1 vom 1.3.2018, Amt fiir Gemeinden und Raumordnung Kanton Bern
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Detail Schnitt
Flachdach

Eindeckmaterial

Wiarme- | !
dammung ol {
S TR - | Wirme-
..................... | dimmung
Mogliche
Beton obere

Messpunkte
Gesamthohe

Abbildung 11 «Oberer Messpunkt Gesamthéhe Flachdach», BSIG Nr. 7/721.3/1.1 vom 1.3.2018, Amt fiir Gemeinden und Raumordnung Kanton Bern

GH

Aufschiittungshohe

Abbildung 12: Hoherer gestalteter Boden, Art. 11 und 27 BauG, Skizze Kanton Wallis

Art. 59 Aushubhohe

1 Die Aushubhohe entspricht der Differenz der Hohe zwischen dem natlrlich gewachsenen Boden und dem tiefsten
Punkt des gestalteten Bodens, in der Verlangerung der Gesamthéhe. Die Bauverordnung kann flir spezifische Falle
vorsehen, dass die Aushubhéhe nicht in der Verlangerung der Gesamthdhe gemessen wird.

GH

Gesamthdhe mit Aushub
=GH + AH

g-] il
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Abbildung 13: Aushubhohe Art 11-12 BauG und Art. 9 BauV, Skizzen Kanton Wallis

Art. 60 Dachaufbauten

" Dachaufbauten (Lukarnen, Schleppgauben, usw.), Dachflachenfenster sowie Dacheinschnitte, dlirffen zusammen
nicht mehr als 50 Prozent der Lénge des jeweiligen Fassadenabschnitts des obersten Vollgeschosses betragen
(d). Der seitliche Abstand einer Dachaufbaute bis zum Gebauderand (c) muss mindestens 2.00 m (ausgenommen
Dachfléachenfenster) betragen. Wird die Dachaufbaute gegenlber der darunterliegenden Fassadenlinie nicht rlick-
versetzt (a), ist mindestens das Vordach vor der Dachaufbaute zu erstellen. Der vertikale Abstand von der Dachfirst
(b) hat mindestens 0.30 m zu betragen. Technisch bedingte Dachaufbauten wie Kamine Liiftungsanlagen und Lift-
Uberfahrten, werden nicht dazu gerechnet.

2 |n Dorfkernzonen dtirfen unter Berticksichtigung der Objektschutzbestimmungen Dachaufbauten, Dachflachen-
fenster sowie Dacheinschnitte zusammen nicht mehr als 20 Prozent der Lange des jeweiligen Fassadenabschnitts
des obersten Vollgeschosses betragen (d). Vorbehalten bleibt die Vormeinung der fir das bauliche Erbe zustandi-
gen kantonalen Dienststelle.

méglicher Riickversatz von der Fassadenlinie

Minimaler vertikaler Abstand von der Dachfirst

Minimaler seitlicher Abstand zum Gebauderand (Fassadenlinie)
Maximal zuldssige Lange der Dachaubaute

a oo o

lal b

1

Dachgeschoss

Abbildung 14: Dachaufbauten, eigene Darstellung
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Art. 61 Einfriedungen

1 Das Erstellen von baulichen Einfriedungen ist in der Regel zu unterlassen. Werden ausnahmsweise Einfriedungen
baubewilligt, so gelten die Bestimmungen gemass Abs. 7 und dem EGZGB.

2 Bauliche Einfriedungen, Mauern und Sichtschutzwénde durfen die Hohe von 1.50 m nur Uberschreiten, wenn sie
um die Halfte inrer Mehrhdhe von der Parzellengrenze zuriickgesetzt werden.

3Sichtschutzwande dirfen auf der Parzelle in der Regel eine Gesamtlange von 15.0 m nicht Gberschreiten. Werden
die Wande gestaffelt erstellt, sind sie in ihrer Lange zusammenzuzahlen.

4 Auf Statzmauern kénnen den Durchblick nicht wesentlich behindernde Gelénder von 1.00 m Héhe erstellt werden,
welche nicht an die Abstandsbestimmung massgebende Gesamth6he der Mauer angerechnet werden mussen.

5 Einfriedungen uber Suonen oder Wasserleitungen sind in der Regel verboten. Bei Ausnahmefallen, welche vom
Gemeinderat gewahrt werden, kann ein Durchgang bis zu 1.50 m Breite verlangt werden.

6 Einfriedungen in Industriezonen sind in der Regel, mit schriftlicher Zustimmung des betroffenen Nachbarn, auf
der Parzellengrenze zu erstellen.

7 Die Vorschriften der Strassengesetzgebung insbesondere betreffend Mauern und Zéune, Hecken und Baume
bleiben vorbehalten.

D. Geschosse

Art. 62 Vollgeschosse, Untergeschoss, Dachgeschoss, Attikageschoss

"Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebauden ausser Unter-, Dach- und Attikageschosse. Bei zusammen-
gebauten Gebauden und bei Gebauden, die in der Hohe oder in der Situation gestaffelt sind, wird die
Vollgeschosszahl fir jeden Gebaudeteil bzw. fir jedes Gebaude separat ermittelt.

2 Fir jeden Zonentyp wird unter dem Punkt Il. Raumplanung, Kapitel 5 Zonenreglementierung und in Anhang 1
dieses Reglements eine minimale oder maximale Vollgeschosszahl vorgesehen werden.

DA

b

-
Ve ve DA Dachaufbauten
AG  Attikageschosse
VG VG
DG Dachgeschosse
Ve VG VG  Vollgeschosse
h— == = = = UG  Untergeschosse
N us - ’1 :I UG :'
I__::____::_:I_I L - - — |- __I‘

massgebendes Terrain massgebendes Terrain

Abbildung 15: Figur 6.1 Geschosse und Geschosszahl, IVHB
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4 Ein Untergeschoss ist ein Geschoss, bei dem die Oberkante des fertigen Bodens, gemessen in der Fassaden-
flucht, im Mittel hdchstens bis zu 2.00 m iber die Fassadenlinie hinausragt.

= Fassadenlinie
a  zuldssiges Mass fiir vorspringende Gebaudeteile
b zulassiges Durchschnittsmass fir |

das Hinausragen des UG b I
¢ zulassiges Mass fir U 10sse — =
Anteil des Geschosses iiber der Fassadenlinie .I ————— uG

UG Untergeschoss
UIB  Unterirdische Baute
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S | SRR .
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Abbildung 16: Figur 6.2 Untergeschoss, [IVHB

5 Ein Dachgeschoss ist ein Geschoss, dessen Kniestockhdhen 1.50 m nicht liberschreiten.

o~ / Oberkante Dachflache

Oberkante Dachkonstruktion

Schnittpunkt Fassadenflucht / Schnittpunkt Fassadenflucht /
~ ‘Oberkfmte Dachkonstruktion Oberkante Dachkonstruktion .2
B ~ Py 5

Kniestockhohe

Oberkante Dachgeschossboden im Rohbau

Fassadenflucht

b E Mass fiir die Kni Shen von D 10ssen

Abbildung 17: Figur 6.3 Dachgeschoss und 5.3 Kniestock, IVHB

6 Das Attikageschoss ist ein Geschoss, bei dem mindestens eine ganze Fassade gegeniber dem darunter lie-
genden Geschoss um 2.50 m zuriickversetzt ist. In Hanglagen ist die Zuriickversetzung bei der talseitigen Fassade
anzuordnen.
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Abbildung 18: Figur 6.4 Attikageschoss, IVHB

E. Nutzungsziffern

Art. 63 Anrechenbare Grundstiickflache

' Die anrechenbare Grundstiickflache (aGSF) bildet die Grundlage zur Berechnung der Nutzungsziffern und ent-
spricht den in der entsprechenden Bauzone liegenden Grundstuicksflachen oder Grundstiicksteilen.

Art. 64 Geschossflachenziffer
T Auf dem Gebiet der Gemeinde Bitsch ist als Nutzungsziffer die Geschossflachenziffer definiert.

2 Die Geschossflachenziffer (GFZ) ist das Verhaltnis der Summe aller Geschossflachen (GF) zur anrechenbaren
Grundstiicksflache (aGSF). Die Summe aller Geschossflachen besteht aus den Haupt- und Nebennutzflachen, den
Verkehrs-, Konstruktions- und Funktionsflachen. Nicht angerechnet werden Flachen, deren lichte Hohe unter
1.80 m liegt.
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Schnitt:
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Abbildung 19: Figur 8.2 Geschossflachentziffer, IVHB

Art. 65 Zuschlage

1 Die zulassigen Zuschlage werden durch das kantonale Recht (Art. 14 BauV) abschliessend geregelt. Auf dem
Gebiet der Gemeinde Bitsch kommen folgende Falle in Betracht:

a) bei Sondernutzungsplénen, deren Gesamtlésung Vorteile bieten, wird ein Zuschlag von 10 Prozent gewahrt.

b) bei Bauvorhaben, deren Energieverbrauch unter den von den kantonalen Behérden festgesetzten Normen
liegt, wird dem Gesuchsteller ein Zuschlag gemass der kantonalen Energiegesetzgebung gewahrt.

C) bei Gebauden, die der Gesetzgebung betreffend Integration von behinderten Menschen unterstellt sind, wird
dem Gesuchsteller ein Zuschlag von 2 Prozent auf die Geschossflachenziffer gewahrt.

d) bei Hotelleriegeb&uden wird dem Gesuchsteller ein Zuschlag von 45 Prozent auf die Geschossflachenziffer
gewahrt.

e) zwecks Erhalts von Grinflachen wird fur alle Zonentypen des Zonennutzungsplans ein Zuschlag von maxi-
mal 30 Prozent auf die Geschossflachenziffer gewahrt, wenn die notwendigen Parkplatze unterirdisch
erstellt werden.

2 Bei Vorliegen von mehreren Zuschlagen berechnet sich die zugeschlagene Nutzungsziffer jeweils auf der Grund-
lage der Nutzungsziffer im BZR oder, falls vorhanden, auf der Grundlage der zugeschlagenen Nutzungsziffer fiir
Sondernutzungspléne.

8 Wenn die Zuschlage einer spezifischen Nutzung dienen, kdnnen diese nicht fir eine andere Nutzung verwendet
werden. Der Zuschlag auf eine Nutzungsziffer kann nicht Bestandteil einer Nutzungstibertragung bilden.

4 Auf Antrag des enteigneten Grundeigentimers sind Landflachen, die fir 6ffentliche Nutzungen abgetreten wer-
den, zur anrechenbaren Grundstiicksflache hinzuzurechnen. Dabei darf die hinzugerechnete Flache nicht mehr als
20 Prozent der anrechenbaren Grundstiicksflache ausmachen.

Art. 66 Nutzungsiibertragung

' Die beteiligten Grundeigentiimer kdnnen mittels Dienstbarkeitsvertrag vereinbaren, dass die noch nicht bean-
spruchte Ausniitzung auf eine andere Bauparzelle (ibertragen wird. Die Bedingungen werden durch das kantonale
Recht (Art. 20 BauG) abschliessend geregelt.
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F. Ortshildschutz

Art. 67 Schutz des Orts- und Landschaftsbildes

1 Bauten, Anlagen und Aussenanlagen sind so zu gestalten und zu unterhalten, dass sie sich namentlich hinsichtlich
Grosse, Lage, Form, Material und Farbe harmonisch in die bauliche und landschaftliche Umgebung einordnen und
ein qualitativ ansprechendes Erscheinungsbild gewahrleisten (Art. 25 BauG).

2 Materialien und Farben von Fassaden und Dachern haben der Baute ein einheitliches, harmonisches und an den
Standort angepasstes Erscheinungsbild zu verleihen (Art. 26 BauG).

3 Die zustandige Entscheidbehdrde kann in Form einer Bedingung im Bauentscheid verlangen, dass ihr spatestens
bei Meldung des Baubeginns entsprechende Muster zur Genehmigung vorzulegen sind (Art. 26 BauG).

4 Zur Verhinderung einer stérenden Baugestaltung (stérende Farb- oder Materialwahl, ortsfremde Bau- und Dach-
formen u.a.) kénnen im Baubewilligungsverfahren Bedingungen und Auflagen verflgt, Projektanderungen verlangt
oder die Bewilligung verweigert werden, auch wenn das Bauvorhaben den vorliegenden Bauvorschriften entspricht.

5 Der Gemeinderat kann Bauvorhaben, die das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigen, ablehnen, auch wenn
sie ansonsten den vorliegenden Bauvorschriften entsprechen.

6 Der Gemeinderat kann eine dem Schutz oder der Verbesserung des Ortsbildes dienende Umgebungsgestaltung
und Bepflanzung verlangen.

Art. 68 Verénderungen des natiirlich gewachsenen Bodens

1 Veranderungen des natiirlich gewachsenen Bodens haben so gering wie méglich auszufallen. Das Bauvorhaben
ist an die Gelandeform anzupassen. Der gestaltete Boden muss sich harmonisch in die benachbarten Parzellen
einfligen (Art. 27 BauG).

Art. 69 Bauliches Erbe

Die Gemeinde hat in Zusammenarbeit mit der kantonalen Denkmalpflege und der kantonalen Heimatschutzkom-
mission ein Inventar der schiitzens- und erhaltenswerten Objekte erstellt. Bei den als schiitzens- und erhaltenswert
bezeichneten Bauten handelt es sich um Kulturdenkméler (vgl. best. Inventar der fir bauliches Erbe zustandigen
Dienststelle). Sie bilden integrierenden Bestandteil der Schutzzonen im Sinne von Art. 23 kRPG. Die anwendbaren
Vorschriften lauten wie folgt:

. Geschiitzte, schiitzenswerte und erhaltenswerte Kulturdenkmaler

a) Geschiitzte Kulturdenkméler

Diese Bauten stehen aufgrund ihrer bedeutenden architektonischen oder kiinstlerischen Qualitat oder we-
gen ihrer ausgepragten Eigenschaften als Einzelobjekt unter kantonalem und/oder eidgendssischem
Denkmalschutz. Sie sind in ihrer inneren und dusseren Substanz und samt ihrer unmittelbaren Umgebung
ungeschmélert zu erhalten. Ein ausreichender Gebaudeunterhalt ist zu gewahrleisten. Veranderungen be-
dirfen der Genehmigung der fur Ortsbildschutz und Denkmalpflege zustandigen kantonalen Dienststelle,
insbesondere auch die Erneuerung oder Veranderung von Farben, Materialien und Elementen wie Fenster,
Fensterladen, Turen, Verputz, Holzwerk, Bedachung, usw. Alle Arbeiten sind nach den Vorgaben der fiir
Ortsbildschutz und Denkmalpflege zustandigen kantonalen Dienststelle und in enger Zusammenarbeit mit
ihr auszufiihren. Details sind jeweils vor der Ausflihrung mit ihr abzusprechen.

b) Schiitzenswerte Kulturdenkméler
Diese Bauten sind aufgrund ihrer bedeutenden architektonischen oder kinstlerischen Qualitat oder wegen
ihrer ausgepragten Eigenschaften schiitzenswert. Sie sind in ihrer inneren und usseren Substanz und samt
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ihrer unmittelbaren Umgebung ungeschmalert zu erhalten. Ein ausreichender Gebaudeunterhalt ist zu ge-
wahrleisten. Veranderungen, insbesondere auch die Erneuerung oder Veranderung von Farben, Materialien
und Elementen wie Fenster, Fensterladen, Tren, Verputz, Holzwerk, Bedachung, usw. sind im Sinne der
fur Ortsbildschutz und Denkmalpflege zustandigen kantonalen Dienststelle und in enger Zusammenarbeit
mit ihr auszufiihren. Bauliche Massnahmen bed(rfen einer Stellungnahme der kantonalen flir Ortsbildschutz
und Denkmalpflege zustandigen Dienststelle.

¢) Erhaltenswerte Kulturdenkméler

Diese Bauten sind wegen ihrer ansprechenden Qualitét, ihrer Lage oder ihrer charakteristischen Eigen-
schaften erhaltenswert und sollen geschont werden. Erhaltenswerte Bauten sind in ihrem dusseren Bestand
und mitihren wesentlichen Strukturen moglichst zu bewahren. Falls diese Bauten integrierenden Bestandteil
eines ISOS-Gebiets oder einer ISOS-Baugruppe bilden, sind entsprechende Umbaugesuche in Zusammen-
arbeit mit der kantonalen fur Ortsbildschutz und Denkmalpflege zusténdigen Dienststelle zu behandeln. Ein
Abbruch ist nur zulassig, wenn der Nachweis erbracht ist, dass sich die Gebdudesubstanz mit verhaltnis-
massigem Aufwand nicht erhalten lasst und wenn gleichzeitig ein bewilligungsfahiges Ersatzprojekt mit
gesicherter Ausflihrung vorliegt. Im Falle eines Neubaus ist das Gebaude durch ein gestalterisch ebenbiir-
tiges Objekt zu ersetzen, das Stellung und Volumen (Fassadenflucht, Geschosszahl, Firstrichtung) des
urspringlichen Gebaudes maglichst Gbernimmt. Allfallige Abweichungen diirfen nicht zu einer Beeintrachti-
gung der das Quartier bestimmenden Bebauung fiihren.

2Bis zum Vorliegen des Inventars der schiitzens- und erhaltenswerten Bauten gilt das Inventar der kantonalen
Denkmalpflege und kantonale Heimatschutzkommission unverandert.

Il. Inventar des baulichen Erbes (> in Erarbeitung)

' Der Gemeinderat erarbeitet in Zusammenarbeit mit Fachexperten, der kantonalen Denkmalpflege und der Hei-
matschutzkommission ein Inventar des baulichen Erbes. In diesem Inventar sind die Objekte des baulichen Erbes
durch individuelle Beschreibungen auf den Inventarbléttern festgehalten und den Bewertungsstufen von 0 bis 7
zugeteilt. Die Bewertungsstufe definiert die Klassierung der Objekte nach ihrer Bedeutung (Objekte von nationaler,
kantonaler oder kommunaler Bedeutung).

2 Schutzobjekte sind Objekte der Bewertungsstufe 1-4, sie bilden integrierenden Bestandteil der Schutzzonen im
Sinne von Art. 23 kRPG. Der Ubersichtsplan mit den Bewertungen und die Inventarblatter im Anhang 2 zum Bau-
und Zonenreglement bilden integrierenden Bestandteil des Bau- und Zonenreglements, sobald die rechtskraftige
Homologation durch den Staatsrat vorliegt.

Die anwendbaren Vorschriften lauten wie folgt:

a) Schutzobjekte von nationaler oder kantonaler Bedeutung

' Bei Baugesuchen, die geschitzte Objekte von nationaler oder kantonaler Bedeutung betreffen, oder bei Objekten,
die im Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS) verzeichnet sind, mussen die durch die
Klassierung bestimmten Schutz- respektive Erhaltungsziele eingehalten werden.

2 Der Gemeinderat tibermittelt Baugesuche, die diese Objekte oder deren Umschwung betreffen, dem kantonalen
Bausekretariat (KBS), welches eine Stellungnahme der fiir Ortsbildschutz und Denkmalpflege zusténdigen kanto-
nalen Dienststelle einholt.

3 Erweist sich eine Beeintrachtigung aufgrund der Interessenabwagung als zuléssig, so muss sie sich auf ein Min-
destmass beschranken. Im Falle einer Beeintrachtigung ordnet der Gemeinderat im Baubewilligungsentscheid die
notwendigen MalRnahmen zum bestmdéglichen Schutz, zur Wiederherstellung, zum Ersatz oder zur gleichwertigen
Entschadigung an. Vorbehalten bleiben zudem die Bestimmungen der Bundes- und der kantonalen Gesetzgebung.
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4 Baugesuche, die geschiitzte Objekte von nationaler oder kantonaler Bedeutung betreffen, missen die durch die
Klassierung bestimmten Erhaltungsvorschriften des im Anhang des vorliegenden Reglements aufgefiihrten Doku-
mentes «Bewertungsstufen und allgemeine Erhaltungsvorschriften» einhalten. Das Dokument setzt fest, welche
Nutzungen und Anderungen bei geschiitzten Objekten von nationaler oder kantonaler Bedeutung zulassig sind.

5 Der Gemeinderat stellt der kantonalen fir Ortsbildschutz und Denkmalpflege zustandigen Dienststelle eine Kopie
des an den Gesuchsteller er6ffneten Bauentscheids zu.

b) Schutzobjekte von kommunaler Bedeutung

" Die von der Gemeindebehdrde klassierten, vom Staatsrat genehmigten und im Anhang (Ubersichtsplan) aufge-
fuhrten Objekte sind integraler Bestandteil dieses Reglements und stehen unter Schutz.

2 Das Dokument «Bewertungen und allgemeine Schutzvorschriften» im Anhang des Bauinventars setzt fest, welche
Nutzungen und Anderungen bei geschitzten oder ortsbildprégenden Objekten von kommunaler Bedeutung zulas-
sig sind.

3 Die Gemeinde kann fiir Bauvorhaben, welche geschitzte Gebdude von kommunaler Bedeutung oder deren Um-
schwung betreffen, eine Stellungnahme von der fiir Ortsbildschutz und Denkmalpflege zustandigen Dienststelle
des Kantons uber das kantonale Bausekretariat (KBS) einholen.

4 Unter Durchfiihrung eines der Natur- und Heimatschutzgesetzgebung konformen Verfahrens ist der Gemeinderat
befugt, am Ubersichtsplan, an den Objektbléttern und an der Bewertung eines geschiitzten Objekts Anderungen
vorzunehmen, wobei er sich mit der fiir Ortsbildschutz und Denkmalpflege zustandigen Dienststelle des Kantons
abstimmt. Die abgeanderten Objektblatter sind &ffentlich aufzulegen und vom Staatsrat zu genehmigen.

5Wenn nach Abwagung aller Interessen eine Beeintrachtigung eines Schutzobjektes nicht vermieden werden kann,
ordnet der Gemeinderat Massnahmen fiir den bestmdglichen Schutz, den Wiederaufbau oder den Ersatz an. Nur
Objekte, die in die Kategorien 4, 5, 6 und 7 eingestuft sind, diirfen, nach Abwégung aller Interessen, abgebrochen
werden.

Art. 70 Bedachung, Dachform und Dacheindeckung

'Im Grundsatz gilt, dass Gebaude mit einer ortstiblichen Dachgestaltung zu erstellen sind. Nachfolgend oder sofern
notwendig in den jeweiligen Zonenbestimmungen ab Art. 16 ff. BZR, werden zonenspezifisch Prazisierungen oder
Einschrankungen betreffend Dachform und -eindeckung festgelegt.

2 Die zonenspezifisch zuldssigen Dachformen werden in der nachfolgenden Tabelle festgelegt. Es gelten folgende
Vorbehalte:

X = keine Vorbehalte, ortsiibliche Dachform

X) = Dachform méglich, unter Bercksichtigung der Objektschutzbestimmungen und sofern das Orts-
und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird (Art. 67 ff. BZR).
Innerhalb von Perimetern der Ortsbilder von nationaler Bedeutung ist die Stellungnahme von der
fur Ortsbildschutz und Denkmalpflege zustandigen Dienststelle des Kantons einzuholen. Aus-
serhalb der Bauzone gelten vorrangig die ubergeordneten Bestimmungen von Kanton und Bund.

- = Dachform ist nicht zulassig

Zone Dachform
Satteldach |  Flachdach Pultdach Weitere
Dachformen
Dorfkernzone X ‘ (X) ‘ _ ‘ )
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Wohnzone X X X (X)
Mischzone X X X (X)
Industriezone Keine Einschrankungen

Gewerbe- Keine Einschrankungen

zone

Landwirt-

schaftszone X - X) (X)

3 In der Dorfkernzone sind Flachdacher bei untergeordneten eingeschossigen Anbauten in der Regel zuléssig,
sofern das Ortsbild dadurch nicht beeintrachtigt wird.

4 Die Dachneigung der Giebeldacher betragt in der Regel 40 — 60 Prozent.

5 Die zonenspezifisch zuléssige Materialisierung (Dacheindeckung) wird in der nachfolgenden Tabelle festgelegt.
Es sind der umgebenden Dachlandschaft angepasste Farben zu verwenden. Es gelten folgende Vorbehalte:

X = keine Vorbehalte, ortsuibliche Materialisierung (Dacheindeckung)

X) = Materialisierung maglich, sofern das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird (Art. 67
ff. BZR). Innerhalb von ISOS-Perimetern (Ortsbilder von nationaler Bedeutung) ist die Zustim-
mung der kantonalen Denkmalpflege einzuholen. Ausserhalb der Bauzone gelten vorrangig die
Ubergeordneten Bestimmungen von Kanton und Bund.

- = Materialisierung ist nicht zulassig

Zone Material Dacheindeckung
. S?h'ef?r upd Natur- Profil- Well- Aluminium- Weitere
Ziegel | schieferdhnliche ; s
L stein blech blech Dachplatten Materialien
Materialien
Dorfkernzone X X X - - (X) (X)
Wohnzone X X X X - X (X)
Mischzone X X X X (X) X (X)
Industriezone Keine Einschrankungen
Gewerbe- Keine Einschrankungen
zone
Landwirt-
schaftszone X - X) X X X) X)

6 Flachdacher und Dacher mit einer Neigung von bis zu finf Grad sowie einer ungenutzten Dachflache von min-
destens 30 m2 mit Ausnahme von technisch bedingten Aufbauten sowie gestalteten Terrassenbereichen sind in
der Regel okologisch wertvoll zu begrinen.

Art. 71 Antennenanlagen

! Als Antennenanlagen gelten Anlagen, die dem draht- und kabellosen Empfang und Ubermittiung von Signalen fiir
Radio, Fernsehen, Amateurfunk, Mobilfunk u.a. dienen.

2 Die Installation von neuen Antennenanlagen und die Erhéhung der ERP-Sendeleistung (ber den bewilligten
Hochstwert geméss Standortblatt hinaus, unterliegen der Baubewilligungspflicht.

3 Antennenanlagen haben sich in allen Zonen gut einzuordnen und dirfen das Orts- und Landschaftsbild nicht
storen. Unter die Absatze 4 bis 6 fallen insbesondere Mobilfunkantennen, die ausserhalb von Gebauden
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angebracht werden und die von allgemein zuganglichen Standorten visuell wahrgenommen werden kénnen. Davon
ausgenommen sind Antennenanlagen fiir nichtkommerzielle Funkdienste (Blaulichtorganisationen, Amateur- resp.
CB-Funk) und TV-Empfangsantennen (bspw. Parabolantennen), die in unmittelbarer funktioneller Beziehung zum
Ort stehen wo sie errichtet und betrieben werden. Auch solche Antennen diirfen das Orts- und Landschaftsbild
nicht stdren.

4In Ortsbild- und Landschaftsschutzgebieten sind Antennenanlagen nicht zugelassen. Die Baubewilligungsbehdrde
kann, in Absprache mit der flr Ortsbildschutz und Denkmalpflege zustandigen kantonalen Dienststelle dem Bau
einzelner Antennenanlagen zustimmen, wenn sie zur Wahrung der Kommunikationsfreiheit unabdingbar ist und gut
in das Orts-, Siedlungs- und Landschaftsbild integriert werden kann.

5 Mobilfunkantennen sind nach Mdglichkeit an bestehenden, Abs. 6 entsprechenden Standorten zu erstellen.

6]m Speziellen sind Mobilfunkantennen vorzugsweise an folgenden Standorten zu errichten (die Aufzahlung ist als
gleichwertig zu betrachten):

a) im Innern von Bauten und Anlagen (von aussen nicht oder nur untergeordnet sichtbar), wie beispielsweise
in Kirchtirmen, in Schachten im Strassen- und Wegbereich, usw.);

b) ausserhalb von Gebauden innerhalb der Bauzonen, welche eine Gebaudehohe (Gesamthohe) von 10.00
m und mehr aufweisen;

c) In der Gewerbezone / Industriezone (angrenzend zur Bauzone mit Wohnnutzung, ist ein Zonenabstand
von 10.00 m einzuhalten, Vorbehalten bleibt Abs. 3);

d) an Infrastrukturbauten wie Briicken, entlang von Bahnanlagen, usw. (angrenzend zur Bauzone mit Wohn-
nutzung, ist ein Zonenabstand von 10.00 m einzuhalten, Vorbehalten bleibt Abs. 3)

7Die Zulassigkeit von Antennenanlagen ausserhalb der Bauzone richtet sich im Ubrigen nach Bundesrecht und
kantonalem Recht.

Art. 72 Reklameeinrichtungen

' Reklameschilder, Schaukésten, Warenautomaten, Beleuchtungseffekte und dergleichen bediirfen einer Baube-
willigung. Die Bewilligung ist zu verweigern, wenn diese Einrichtung die Umgebung beeintréchtigt oder die
Verkehrssicherheit gefahrdet.

2 Temporér angebrachte Plakate dirfen nur an den von der Gemeindebehdrde bezeichneten Stellen angebracht
werden.

3 Ubergeordnet gilt die kantonale Strassengesetzgebung sowie das Reglement betreffend die Strassensignalisation
und -reklamen.

G. Weitere Vorschriften liber die Bodennutzung

Art. 73 Hindernisfreies Bauen

' Bauten und Anlagen, namentliche solche, die der Allgemeinheit zur Verfiigung stehen (Bildung, Freizeit, Sport,
Erholung, 6ffentlicher Verkehr, usw.), sowie Gebaude mit 4 und mehr Wohnungen sind so zu gestalten, dass sie
fir Behinderte zuganglich und benutzbar sind.

2Massgebend sind die libergeordneten Bestimmungen der Spezialgesetzgebungen.
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Art. 74 Storfallvorsorge

1 Planungs- und Bauvorhaben im Konsultationsbereich von storfallrelevanten Betrieben oder Infrastrukturanlangen
(Leitungen, Verkehrswege, usw.) sind hinsichtlich ihrer Risikorelevanz zu Uberprufen.

2 Die Koordination erfolgt gestiitzt auf die Planungshilfe «Bundesamt fiir Raumentwicklung et al., 2022, Koordina-
tion Raumplanung und Storfallvorsorge» oder deren aktualisierten Versionen.

3 Erweisen sich Vorhaben als risikorelevant, sind geeignete, verhaltnismassige raumplanerische oder bauliche
Massnahmen, die das Stérfallrisiko angemessen minimieren, zu priifen und falls notwendig anzuordnen. Sie sind
der kantonal zustandigen Dienststelle dem Verfahren entsprechend zur Beurteilung zu unterbreiten.

Art. 75 Feuerpolizei / Brandschutz

1 Bauten und Anlagen missen den (ibergeordneten Brandschutzvorschriften entsprechen, unter anderem der
schweizerischen Vorschriften der Vereinigung kantonaler Feuerversicherungen VKF.

Art. 76 Energie

1 Gebaude und die Einrichtungen, die beheizt oder gekiihlt werden missen, sind so zu erstellen, zu betreiben und
zu unterhalten, dass der Energieverlust auf ein Minimum beschrankt. Verwiesen wird auf die kantonale Energiege-
setzgebung.

Art. 77 Warmepumpen / Klima- und Kalteanlagen

1 Aussengerate fir Luft-Warmepumpen (auch Splitbauweise) sowie Klima- und Kélteanlagen haben einen minima-
len Grenzabstand von 2.0 m einzuhalten.

2 Vorbehalten bleiben weitergehende Abstandvorschriften aufgrund der Larmimmissionen (LSV).

3 Der Gemeinderat kann flr Aussengeréte, im Sinne der Ortsbildvertraglichkeit, zusatzliche gestalterische Mass-
nahmen verlangen (bspw. Verkleidung, Festlegung Standort).

4In der Dorfkernzone sind prioritar innen aufgestellte Warmepumpen und Klimaanlagen vorzusehen.

5 In den anderen Bauzonen und ausserhalb der Bauzone sind bei Neubauten innen aufgestellte Warmepumpen
und Klimaanlagen vorzusehen.

Art. 78 Elektrische Leitungen

! An Hochspannungs- und Starkstromleitungen sind die eidgendssischen und kantonalen Vorschriften einzuhalten.
Verwiesen wird insbesondere auf die Verordnung liber elektrische Leitungen (Leitungsverordnung, LeV) vom 30.
Mérz 1994 sowie die Verordnung tiber den Schutz vor nichtionisierenden Strahlen (NISV) vom 23.12.1999.

2 Baugesuche im Einflussbereich der elektrischen Leitung, sind dem Werkeigentimer zur Beurteilung zuzustellen.

Art. 79 Private Strassen und Wege

1 Private Erschliessungsstrassen miissen sich dem Zonennutzungsplan einordnen und sind der zustandigen Be-
willigungsbehdrde zur Genehmigung vorzulegen. Fir Unterhalt, Reinigung und Beleuchtung sind die Eigentlimer
verantwortlich.

2Ein Anschluss von Privatstrassen oder Privatzufahrten an das kommunale oder das kantonale Strassennetz muss
dem Strassengesetz entsprechen, den VSS-Normen geniigen und durch die zustandigen Instanzen genehmigt
werden.
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3 Bestehende Privatstrassen konnen bei offentlichem Interesse von der Gemeinde gegen eine angemessene Ent-
schadigung iibernommen werden.

Art. 80 Ausfahrten und Garagenvorplatze

! Ausfahrten sind so anzulegen, dass ihre Beniitzung den Verkehr nicht behindert. Eine Ubersicht darf weder durch
Pflanzen, Mauern, Einfriedungen noch durch andere Anlagen behindert werden.

2 |n der Regel diirfen Garagenausfahrten auf 6ffentliche Verkehrswege ein Gefélle von hochstens 15 Prozent auf-
weisen. |hr Anschluss an den Strassenrand muss auf mindestens 3.00 m und jener an den Gehsteigrand auf
mindestens 1.00 m horizontal verlaufen. Sofern es die Verkehrssicherheit verlangt, muss die horizontale Strecke
noch langer sein. Die Sicht ist in der Regel nach beiden Seiten bis auf eine Entfernung von 3.00 m von der Fahrbahn
unter einem Winkel von 45 Grad freizuhalten (Art. 214 StrG). Diese Vorschriften gelten auch fir Privatstrassen.

3 Garagen mit Ausfahrt gegen die Strasse miissen einen Vorplatz von mindestens 5.00 m Tiefe gemessen vom
Strassen- respektive Trottoirrand aufweisen. Langs einer Bergstrasse, wo das Gelande stark fallt, kann die Distanz
auf 4.00 m reduziert werden. Bei Kantonsstrassen muss der Abstand von Strassen- resp. Trottoirrand mindestens
5.5m + 1m betragen.

4 Wird bei bestehenden Bauten eine Garage ein- oder angebaut, kann der Gemeinderat einen kleineren Abstand
bewilligen (Ausnahmen siehe Art. 212 StrG).

5 Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des kantonalen Strassengesetzes.

Art. 81 Parkierung und Parkplatzerstellungspflicht fir Motorfahrzeuge

' Die Pflichten im Zusammenhang mit Parkplatzen (obligatorische Einrichtung, Anzahl, Abmessungen, Standort,
gemeinsame Flachen, Ausnahmeregelungen und Ersatzleistungen) werden durch die kantonale Strassengesetz-
gebung und die kommunalen Reglemente geregelt.

2 Bei Neubauten, grosseren Umbauten und wesentlichen Zweckanderungen hat die Bauherrschaft auf dem Bau-
grundstiick oder dessen Nahe eine flir den verursachten Mehrbedarf ausreichende Anzahl Abstellplatze fiir
Motorfahrzeuge zu errichten. In der Dorfkernzone gilt generell keine Parkplatzerstellungspflicht. In den Gbrigen
Zonen sind fir jede Wohnung mindestens zwei Garagen- oder Abstellplatze auf privatem Grund zu errichten.

3 In folgenden Féllen ist je nach Massgabe des zu erwartenden Publikumsandrangs, der Anzahl Arbeitsplatze und
der allfalligen regionalen Bedeutung in der Regel 1 Parkplatz zu erstellen:

= pro 50 m? fur éffentlich zugénglicher Geschossflache bei Dienstleistungsbetrieben;
= pro 20 m? fur 6ffentlich zugéngliche Verkaufsflache fur publikumsintensive Betriebe;

4 Ist eine Nutzung in Abs. 2 und 3 nicht geregelt, so gelten die Normen des Schweizerischen Verbandes der Stras-
sen- und Verkehrsfachleute (VSS) als Berechnungsgrundlage.

5|st bei einem Bauvorhaben von einem wesentlich geringeren Parkplatzbedarf auszugehen, als es das gesetzliche
Minimum verlangt, so kann der Gemeinderat in begriindeten Fallen einer teilweisen Befreiung von der Parkplatz-
erstellungspflicht zustimmen (Vorbehalt Parkplatzersatzgebihren gemass Abs. 12).

6 Bei Neubauten mit 8 und mehr Wohneinheiten, sind die Parkplatze unterirdisch (unter dem massgebenden Ter-
rain) anzuordnen. In Hanglagen sowie in bautechnisch begriindeten Féllen (bspw. Grundwasser) ist die Anordnung
der Parkierung sowohl im Untergeschoss wie auch in Unterniveaubauten zuldssig. Einzelne Besucher- und behin-
dertengerechte Parkplatze dirfen oberirdisch erstellt werden.

7 Die Eigentumer bestehender Bauten und Anlagen kdnnen von der zusténdigen Behdrde verpflichtet werden,
nachtréglich eine ausreichende Zahl von Abstellplatzen zu schaffen, wenn es die Verkehrsverhaltnisse erfordern
und die Kosten verhaltnismassig und zumutbar sind.

8Die Abmessungen der Parkplatze haben den Regeln der Baukunde (VSS-Normen) zu entsprechen.
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% Die Baubewilligungsbehdérde befreit die Bauherrschaft im erforderlichen Umfang von der Erfiillung der Parkplatz-
erstellungspflicht, wenn er aus tatsachlichen oder rechtlichen Griinden (topographische Verhaltnisse, Schutz der
Landschaft oder des Ortsbildes, Notwendigkeit der Verkehrsberuhigung, usw.) die nach den vorstehenden Bestim-
mungen verlangte Anzahl Abstellplatze weder auf dem Baugrundstiick noch im Umkreis von 200 m mit
Dienstbarkeitsvertrag (Eintragung im Grundbuch) bereitzustellen vermag (Vorbehalt Parkplatzersatzgebuhren ge-
mass Abs. 12).

10In besonderen Féllen kdnnen gestutzt auf ein vorliegendes und Zukunft gerichtetes Mobilitatskonzept Abwei-
chungen (teilweise Befreiung) von der Parkplatzerstellungspflicht gewahrt werden (Vorbehalt
Parkplatzersatzgebiihren gemass Abs. 12).

""'In der Dorfkernzone hat der Gemeinderat die Moglichkeit, im Sinne des Ortsbildschutzes, das Erstellen von
Aussenparkplatzen sowie den Einbau von zusatzlichen Offnungen fiir Garagentore zu verbieten.

12 Fur die Anzahl der Parkplatze, von deren Erstellung die Bauherrschaft befreit (Falle gemass Abs. 5, 9 und 10)
sowie deren Erstellung untersagt (Abs. 11) wird, ist eine Parkplatzersatzgebiihr zu entrichten. Die Anzahl befreiter
Parkplatze ist im Dispositiv (Anordnungsteil) des Bauentscheides festzuhalten. Sie bildet die Grundlage fir den
Bezug der Parkplatzersatzgebhr.

13 Die Erhebung der Parkplatzersatzgebiihr stiitzt sich auf die kantonale Strassengesetzgebung, welche zudem
den Verwendungszweck festlegt (Art. 215 ff. StrG). Die Parkplatzersatzgeblhr wird vom Gemeinderat festgelegt
und berticksichtigt die Kriterien gemass Art. 221a Abs. 2 StrG. Die Parkplatzgebiihr betragt je nach Gewichtung
der genannten Kriterien zwischen Fr. 4'000.- und Fr. 10'000.-.

Art. 82 Einstellplatze fiir Fahrrader und Kinderwagen, Kehricht-Container-Platz

1 Bei Mehrfamilienhdusern mit 4 und mehr Wohnungen sind in der Nahe des Hauseinganges genligend grosse und
geeignete Einstellrdume flir Kinderwagen, Fahrrader und dergleichen, die mindestens 15.00 m2 und zusatzlich
1.50 m2 pro Wohneinheit betragen, zu erstellen. Diese missen leicht und stufenlos von aussen erreichbar sein.

Art. 83 Aussenraumgestaltung

'Die Erstellung von versiegelten Flachen ist auf ein Minimum zu beschranken. Fiir Garagenvorplatze, Wege, Park-
platze und befestigte Aussenplétze sind versickerungsfahige Belage (bspw. Rasengittersteine, Sickersteine, usw.)
zu verwenden.

2Bei der Aussenraumgestaltung sind mdglichst einheimische und standortgerechte Pflanzen zu verwenden. Das
Anlegen von versiegelten Steingarten je Parzelle mit einer Flache von mehr als 10 m? ist nicht zulassig.

3 Bei neu erstellten Wohnbauten sind auf der Bauparzelle gut besonnte und natirlich gestaltete Aufenthaltsbereiche
anzulegen. lhre Grundflache muss in der Regel im Minimum 50 Prozent der Gebaudeflache (Summe der Flache
der projizierten Fassadenlinien), oder mindestens 50.00 m? betragen und ist in den Planen der Baueingabe explizit
auszuweisen. Sie dirfen nicht gleichzeitig anderen Zwecken dienen.

4 In Dorfkernzonen und in begriindeten Fallen (topographische Verhaltnisse, Schutz der Landschaft oder des Orts-
bildes, usw.) kann die Baubewilligungsbehérde einer Reduktion der erforderlichen Flache zustimmen oder die
Bauherrschaft von der Erstellungspflicht ganzheitlich befreien, wenn sie die nach den vorliegenden Bestimmungen
verlangte Aufenthaltsflache auf dem Baugrundstiick nicht bereitstellen kann.

5 Der Baumbestand im Siedlungsgebiet ist mdglichst zu erhalten und weiterzuentwickeln. Die Gemeinde kann die
Pflanzung von neuen hochstdmmigen Baumen verlangen, sofern ein 6ffentliches Interesse (Orts- und Landschafts-
bild, Beschattung, usw.) an der Pflanzung besteht.

48



Gemeinde Bitsch Bau- und Zonenreglement

Art. 84 Dach- und Meteorwasser, Schneefanger

' Es ist untersagt, nicht verschmutztes Wasser (Quell- und Grundwasser), Dach- und Meteorwasser sowie Was-
serwasser (iber dffentliche Strassen, Wege und Platze abzuleiten oder der Schmutzwasserkanalisation zuzufthren.
Das Dach- und Meteorwasser muss auf der Bauparzelle infiltriert werden. Ist dies nachweislich nicht méglich, kann
das Dach- und Meteorwasser in einen nattrlichen Vorfluter abgeleitet oder in das Trennsystem entwassert werden.

2\Wo und solange dies nicht moglich ist, hat der Eigentlimer durch geeignete Massnahmen daflir zu sorgen, dass
das Dachwasser zu keinen Vereisungen offentlicher Strassen flhrt. Diese Bestimmungen gelten auch fir die be-
stehenden Bauten.

3 Geeignete Schneefangvorrichtungen sind obligatorisch. Wo sich die Traufseite der Strasse zukehrt, ist durch
zweckentsprechende Massnahmen dafir zu sorgen, dass Schneerutschungen auf die Strasse ausgeschlossen
sind. Der Eigentliimer haftet flir Schaden und Unfalle, die durch Schneerutsche oder Eisfall verursacht werden.
Diese Bestimmungen gelten auch flir die bestehenden Gebaude.

Art. 85 Schneerdumung

' Die Schneeraumung der Eingange und Zufahrten hat der Eigentimer selbst zu besorgen. Muss fir die Wegschaf-
fung von Schnee der offentliche Grund beniitzt werden, hat der Grundeigentiimer den Schnee unverziiglich
wegzurgumen.

2 Das Einwerfen von Schnee auf offentliche Strassen und Platze ist verboten.

Art. 86 Beniitzung des o6ffentlichen Grundes

' Die Beniitzung des offentlichen Grundes richtet sich grundsatzlich nach den Bestimmungen des kantonalen Stras-
sengesetzes. Offentlicher Grund bei Bauplatzen darf zur Erstellung von Gertisten, Absperrungen etc. nur in einem
durch die Gemeindeverwaltung zu bestimmenden Mass benutzt werden.

2 Bei im Bau befindlichen Gebauden haben die betreffenden Unternehmer die Platze, Strassen und Trottoirs in
gutem und reinlichem Zustand zu erhalten. Alle 6ffentlichen Anlagen wie Brunnen, Hydranten, Wasserlaufe etc.
mssen benutzbar und die Strassensignale sichtbar bleiben.

3 Die zur Sicherheit aller Strassenbenltzer und Passanten erforderlichen Abschrankungen und Fangdécher im
Bereich von Geriisten und schwebenden Lasten sind unaufgefordert zu erstellen.

4 Durch Arbeiten beschadigte Strassen, Trottoirs und Platze sind unverziglich nach den Weisungen der Gemeinde
instand zu stellen. Die Kosten gehen zu Lasten des Grundeigentimers / Bauherrschaft.

Art. 87 Diingereinrichtungen

" Neuangelegte Misthdfe sollen mindestens eine Entfernung gemass den FAT-Richtlinien (als solche gelten insbe-
sondere die Empfehlungen der Eidgendssischen Forschungsanstalt fir Betriebswirtschaft und Landtechnik) von
der néchsten Bauzone aufweisen.

2 Das Ableiten der Jauche auf fremde Grundstiicke, 6ffentliche Strassen und Pléatze oder in das Kanalisationsnetz
ist verboten.
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IV.VERFAHREN

1.  Kapitel Baubewilligung

Art. 88

Baubewilligungsverfahren

1 Die fir die Baubewilligung massgebenden Bestimmungen sind in der kantonalen Baugesetzgebung festgelegt
und betreffen insbesondere:

Art. 89

die Zustandigkeit der Behorden im Bereich des 6ffentlichen Baurechts;

die Bewilligungspflicht bzw. die Sonderregelungen fur Solar- oder Verbrennungsanlagen;
das Gesuch um Auskunft oder das Gesuch um Vorentscheid;

den Inhalt der Baugesuche und die Anforderungen an die Planverfasser;

das Baubewilligungsverfahren;

die Gultigkeitsdauer einer Baubewilligung;

die Vorschriften Uber den Baubeginn, das Bauende und die Projektanderungen.

Baubewilligungspflichtige Bauvorhaben

1 Die bewilligungspflichtigen Bauvorhaben werden in Art. 16 BauV aufgezahit.

2 Neben den gemass iibergeordnetem Recht baubewilligungspflichtigen Bauten und Anlagen (Art. 16, 18 BauV)
bedrfen innerhalb der Bauzone auch die folgenden Bauten und Anlagen einer Baubewilligung:

Einfriedungen und Mauern ab einer Hohe von 1.00 m;

Jegliche baulichen Einfriedungen (ausgenommen fir Mauern, fiir diese gelten die kantonalen Bestim-
mungen Uber die Baubewilligungspflicht gemass Art. 16 BauV);

Terrainveranderungen, welche eine Hohe bzw. Tiefe von 1.00 m dberschreiten (Auf- und Abgrabungen,
Terrassierungen);

3 Wesentliche Anderungen und generelle Umnutzungen von bewilligungspflichtigen Bauten und Anlagen bedirfen
einer Baubewilligung. Als wesentlich gelten Anderungen im Sinne von Art. 18 BauV.

Art. 90

Bewilligungsfreie Bauten und Anlagen

' Folgende Bauvorhaben, innerhalb der Bauzone, bedurfen nach Art. 17 BauV keiner Bewilligung:

a)
b)

c)

gewdhnliche Unterhaltsarbeiten an Gebauden und Anlagen;
bauliche Anderungen im Innern von Geb&uden unter Vorbehalt von Art.18, Abs. 2 lit. b BauV;

innerhalb der Bauzonen im ortsliblichen Rahmen oder entsprechend anderen kommunalen Vorschrif-
ten:

1. private Kleinbauten und Nebenanlagen, wie mindestens auf zwei Seiten offene, ungedeckte
Gartenplatze, Gartencheminées, Sandkasten und Planschbecken fir Kinder, Fahrradunter-
stande, Werkzeugtruhen, Stalle und Gehege fiir einzelne Kleintiere;

2. private Anlagen der Garten- oder Aussenraumgestaltung wie Wege, Brunnen, Teiche, kiinstle-
rische Plastiken, ferner Einfriedungen, Stiitz- und Futtermauern bis 1.50 m Héhe oder bis zu
einer anderen gesetzlich vorgeschriebenen Hohe;
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3. Fahrnisbauten wie Festhitten, Zirkuszelte, Triblnen und Materialdepots bis zu einer Dauer von
drei Monaten;

4. Automaten sowie kleine Behalter, wie Kompostbehalter und ahnliches bis zu 3.00 m? Inhalt.

d) Mobile Einrichtungen der Landwirtschaft, wie Plastiktunnels und &hnliche Einrichtungen bis zu einer
Dauer von sechs Monaten.

2 Unter Vorbehalt nachfolgender Bestimmungen sind Solaranlagen bewilligungsfrei, sofern diese die Bestimmun-
gen von Art. 18a RPG, Art. 32a RPV sowie Art. 19 BauV erflillen. Bewilligungsfreie Vorhaben sind vor Baubeginn
der Bewilligungsbehdrde zu melden.

8 Unter Vorbehalt nachfolgender Bestimmungen ist die Erneuerung und der Ersatz von Verbrennungsanlagen be-
willigungsfrei, sofern diese die Bestimmungen von Art. 20 BauV erfillen. Bewilligungsfreie Vorhaben sind vor
Baubeginn der Bewilligungsbehdrde zu melden.

Art. 91 Form und Inhalt des Baugesuchs
" Form und Inhalt des Baugesuchs werden in Art. 24 bis 30 BauV definiert.

Art. 92 Baugespann - Profilierung

TFiir Neubauten und gréssere Umbauten (Volumenanderungen) ist mit der Einreichung des Baugesuches ein Bau-
gespann (Profilierung) aufzustellen zur Kenntlichmachung der Lage und der dusseren Umrisse der geplanten Baute
und Anlagen. Die Profile haben namentlich in den Gebaudeecken die Hohe der Fassaden (Schnittpunkt mit Ober-
kante Dachlinie) und die Neigung der Dachlinien, bei Flachdachern die Hohe der Dachbriistungen anzugeben (Art.
34 Abs. 1 BauV).

2 F{ir weitere Bauten und Anlagen, die nicht unter Absatz 1 fallen, kann die zustandige Behorde zur Kenntlichma-
chung der Lage und der &usseren Umrisse der geplanten Bauten und Anlagen das Aufstellen von Profilen
verlangen.

3 Liegen gegen das Bauvorhaben keine Einsprachen vor, sind die Profile nach Ablauf der Einsprachefrist zu ent-
fernen, es sei denn, die zustandige Behdrde verfuge etwas anderes (Art. 34 Abs. 1 BauV).

Art. 93 Meldepflicht / Baukontrollen

' Die Baupolizeibehérden haben dafiir zu sorgen, dass bei der Ausflihrung von Bauvorhaben die gesetzlichen
Vorschriften und die in der Baubewilligung gestellten Bedingungen eingehalten werden (Art. 55 BauG und Art. 46
BauV). Gemass Art. 46 BauV kontrollieren sie insbesondere:

a) die Einhaltung der in der Baubewilligung enthaltenen Bedingungen und Auflagen, die vor Baubeginn
erflllt sein missen;

b) bei Hochbauten und bei Tiefbauarbeiten nach dem Aushub der Baugrube:

1. das Schnurgerust; bei Bedarf kann die Gemeinde ein Absteckungsprotokoll des amtlichen Geome-
ters verlangen,

2. das Vorhandensein eines Fixpunkts zur Festlegung der Hohenkoten.

c) wahrend den Bauarbeiten, die Einhaltung:

1. der Koten und Hohenlagen;
2. der genehmigten Plane;

3. der Sicherheitsvorschriften und der hygienischen Bedingungen, insbesondere betreffend die Arbei-
terunterkinfte;
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4. der Pflicht zur Sauberhaltung der vom Bauverkehr benutzten 6ffentlichen Strassen und gegebenen-
falls zur sofortigen Beseitigung der verursachten Verschmutzung;

5. die Ausfuhrung der Warmedammung.

d) nach Vollendung der Bauarbeiten die Einhaltung der Baubewilligung und die verfiigten Bedingungen
und Auflagen.

2 Der Inhaber einer Baubewilligung oder sein Vertreter ist verpflichtet, der zustandigen Baupolizeibehdrde den
Baubeginn und die Beendigung der Bauarbeiten mitzuteilen (Kontrolle Punkt a und d). Ebenso sind sie innerhalb
der Bauzone zur schriftlichen Anzeige an die Baupolizeibehérde verpflichtet (Kontrolle Punkt b und c).

3 Die Baupolizeibehorden nehmen die Baukontrolle nach Empfang dieser Anzeige in Anwesenheit der Bauherr-
schaft oder ihres Vertreters vor. Nach dieser Frist kdnnen die Arbeiten fortgesetzt werden, jedoch ohne Entbindung
der Bauherrschaft von ihrer Verantwortung. Das Absteckungsprotokoll ist der Gemeinde sobald vorliegend einzu-
reichen.

Art. 94 Wohn- und Nutzungsbewilligung

1 Bauten und Anlagen, die gemass den Baubewilligungen und den an sie geknlipften Bedingungen und Auflagen
ausgefihrt worden sind, dirfen vor Erteilung der Wohn- oder der Nutzungsbewilligung nicht bewohnt oder benutzt
werden (Art. 47 Abs. 1 BauV).

2\/or der Ingebrauchnahme hat der Eigentiimer die zusténdige Behérde um Erteilung der Wohn- und Nutzungsbe-
willigung zu ersuchen (Art. 47 Abs. 2 BauV).

2. Kapitel Baupolizei

Art. 95 Anwendbare Bestimmungen

' Die fiir die Baupolizei massgebenden Bestimmungen sind in der kantonalen Baugesetzgebung festgelegt, insbe-
sondere betreffend die Zustandigkeit, die Oberaufsicht, die Aufgaben, die vorsorglichen Massnahmen (Einstellung
der Bauarbeiten, BenUtzungsverbot etc.), die Wiederherstellung, die Beseitigung von Stérungen der 6ffentlichen
Ordnung, die Ersatzvornahme und die allfallige Verjahrung (Art. 54 ff. BauG und Art. 46 ff. BauV).

2 Die Baupolizei ist Aufgabe der zusténdigen Baubewilligungsbehérde.

Art. 96 Unterhalt von Bauten und Anlagen

1 Bauten und Anlagen sind nach den anerkannten Regeln der Baukunde auszufiihren. Sie miissen zudem den
Anforderungen an den Brandschutz sowie den gesundheits- und gewerbepolizeilichen Anforderungen entsprechen.

2 Bauherrn und ihre Auftragnehmer sind fir die Einhaltung der Vorschriften und der anerkannten Regeln der Bau-
kunde verantwortlich.

3 Die Landschaft, die Umwelt, das Ortsbild, die Sicherheit und die Gesundheit von Personen sowie erhebliche
Sachwerte dirfen nicht durch unvollendete, mangelhaft unterhaltene, beschadigte oder vorschriftswidrig betriebene
Bauten und Anlagen beeintrachtigt werden (Art. 58 BauG).

* Wenn eine Baute und Anlage nicht mehr genutzt oder betrieben wird und aus Griinden des Landschaftsschutzes,
der Raumentwicklung, des Umweltschutzes, der Gesundheit oder der Sicherheit ein iberwiegendes offentliches
Interesse an ihrer Beseitigung besteht, kann die Baupolizeibehdrde vom Eigentlimer, Baurechtsnehmer oder jeder
anderen Person, welche die Herrschaft Giber die Baute oder Anlage hat oder hatte, verlangen, dass sie zur Deckung
der Kosten fiir die Beseitigung der Baute oder Anlage und die vollstandige Wiederherstellung des urspriinglichen
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Zustands sowie zur Deckung der Kosten einer allfalligen Ersatzvornahme eine Sicherheitsleistung in angemesse-
ner Form (Personalsicherheiten, Realsicherheiten, andere Sicherheiten) erbringt (Art. 59 BauG).

5 Fir Arbeiterunterknfte, die Verpflegung am Arbeitsplatz, Bauplatzeinrichtungen und bei allen Bauvorgangen sind
die Anforderungen der Hygiene und der Unfallverhiitung zu erflillen.

3. Kapitel Strafbestimmungen

Art. 97 Anwendbare Bestimmungen

1 Die fiir das Bauwesen massgebenden Strafbestimmungen sind in der kantonalen Gesetzgebung geregelt, insbe-
sondere betreffend die strafbaren Tatbestdnde und strafrechtlichen Sanktionen (Bussen, usw.), die
Verjahrungsfristen und die verschiedenen Anordnungen (Art. 61 ff. BauG).

4. Kapitel Kosten und Parteientschadigungen

Art. 98 Gebiihren und Parteientschadigungen
a) in Baubewilligungsverfahren

1 Fir Tatigkeiten in Zusammenhang mit dem Baubewilligungsverfahren sowie die Anschlussgebuhren sind die vom
Gemeinderat gemass kommunalem GebUhrenreglement festgesetzten Geblihren zu entrichten.

2 Dartiber hinaus sind die Kosten und Parteientschadigungen in der kantonalen Gesetzgebung geregelt, insbeson-
dere die Erhebung, die Tragung und der Vorschuss der Kosten (Art. 64 ff. BauG).

3 \orbehalten bleiben die Geblihren der kantonalen Baukommission.
b) in baupolizeilichen Verfahren

' Die Kosten und Parteientschadigungen in baupolizeilichen Verfahren werden im Gesetz ber das Verwaltungs-
verfahren und die Verwaltungsrechtspflege geregelt (Art. 88 ff. VVRG).
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V. UBERGANGS- UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 99 Inkrafttreten

' Dieses Bau- und Zonenreglement tritt nach seiner Annahme durch die Urversammlung, beziehungsweise der
Annahme an der kommunalen Abstimmung und die Genehmigung durch den Staatsrat in Kraft und ersetzt das
bisherige Bau- und Zonenreglement.
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Natur- und Landschaftsinventar > in Erarbeitung
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Tabelle der materiellen Bauvorschriften (Zusammenfassung) Anhang 1
Dieser Tabelle vorbehalten bleiben die besonderen Bestimmungen gemass den jeweiligen Zonenvorschriften ab
Art. 16 ff. BZR.
Zone GFz GFzZ GH AH GA kA gA GL VG BW
max. min. inm inm inm inm inm inm max.
Dorfkernzone D - - 13.50 3.00 Brand- 3.00 - - *3 offen oder
schutzvorsc geschlos-
hriften sen
Wohnen W2 0.80 - 12.50 3.00 Summe der 3.00 5.00 20.00 2 offen
Grenzab-
stande
Wohn- und Gewerbezone 0.80 - 12.50 3.00 Summe der 3.00 5.00 20.00 2 offen
WG2 Grenzab-
stande
Wohnen W3 1.20 0.60 15.50 3.00 ngme t;er 3.00 6.00 25.00 3 offen
renzap-
stande
Wohn- und Gewerbezone 1.20 0.60 15.50 3.00 Summe der 3.00 6.00 30.00 3 offen
WG3 Grenzab-
stande
Gewerbezone G - - 18.00 3.00 Summe der 4.00 - 50.00 - -
Grenzab-
stande
Industriezone | - - 18.00 3.00 Summe der 4.00 - - - -
Grenzab-
stande
Zone fiir offentliche Bau- - - - - Summe der | 3,00 - - - offen oder
ten und Anlagen Z6BA Grenzab- geschios-
stande sen
Strukturerhaltungszone Geméss - Geméss | -- Geméss Geméss Geméss Geméss Geméss Geméss
SEZ Bestand Bestand Bestand Bestand Bestand Bestand Bestand Bestand
Freihaltezone FZ - - - - - - -

Legende:
* Entsprechend der Mehrheit der umliegenden Bauten

GFZ = Geschossflachenziffer, vgl. Art. 63 BZR
GH = Gesamthohe, vgl. Art. 57 BZR

AH = Aushubhdhe, vgl. Art. 58 BZR

GA = Gebaudeabstand, vgl. Art 53 BZR

kA = kleiner Grenzabstand, vgl. Art. 52 BZR

gA = grosser Grenzabstand, vgl. Art. 52 BZR

GL = Gebaudelange, vgl. Art. 55 BZR

VG = zuldssige Anzahl Vollgeschosse, vgl. Art. 61 BZR

BW = Bauweise
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Raumplanungsrelevante Gesetze, Verordnungen, Reglemente, Normen Anhang 2
Bund Kanton
210 Schweizerisches Zivilgesetzbuch vom 10. 12. 1907 ZGB
2111 Einflhrungsgesetz zum Schweizerischen Zivilgesetzbuch vom 24.3.1998 EGZGB
451 Bundesgesetz Uber den Natur- und Heimatschutz vom 1. 6. 1966 NHG
4511 Verordnung Gber den Natur- und Heimatschutz vom 16. 1. 1991 NHV
4511 Gesetz uber den Natur- und Heimatschutz vom 13. 11. 1998 kHNG
451.37 Verordnung tber den Schutz der Trockenwiesen und -weiden von nationaler |  TwwV
Bedeutung vom 13. 1. 2010
451.100 Verordnung Gber den Natur- und Heimatschutz vom 20. 9. 2000 kNHV
700 Bundesgesetz iber die Raumplanung vom 22. 6. 1979 RPG
700.1 Raumplanungsverordnung vom 28. 6. 2000 RPV
701.1 Ausflihrungsgesetz zum Bundesgesetz (iber die Raumplanung vom 23. 1. kRPG
1987
701.2 Gesetz (iber die Landumlegung und die Grenzregulierung vom 16. 11. 1989
701.6 Gesetz Uber die Erhebung von Grundeigentimerbeitragen an die Erschlies-
sungskosten und an weitere dffentliche Werke vom 15. 11. 1988
704.1 Gesetz (iber die Wege des Freizeitverkehrs vom 14. 9. 2011 GWFV
705.1 Baugesetz vom 15. 12. 2016 BauG
705.100 Bauverordnung vom 22. 3. 2017 BauV
705.101 Interkantonale Vereinbarung ber die Harmonisierung der Baubegriffe vom 22. IVHB
9. 2005
7211 Gesetz uber die Naturgefahren und den Wasserbau vom 10. 6. 2022 GNGWB
721.100 Verordnung tber den Wasserbau vom 5. 12. 2007
721.200 Verordnung tber die Bestimmung des Gewasserraums bei grossen Fliessge-
wassern vom 2. 4. 2014
725.1 Strassengesetz vom 3. 9. 1965 kStrG
730.1 Energiegesetz vom 15. 1. 2004 kEnG
730.100 Verordnung betreffend die rationelle Energienutzung in Bauten und Anlagen VREN
vom 9. 2. 2011
741.100 Reglement der Kantonalen Kommission fir Strassensignalisation vom 16. 2.
2022
814.01 Bundesgesetz iber den Umweltschutz vom 7. 11. 1983 UsG
814.011 Verordnung tber die Umweltvertraglichkeitsprifung vom 19. 10. 1988 uvpPv
814.20 Bundesgesetz tber den Schutz der Gewasser vom 24. 1. 1991 GSchG
814.201 Gewasserschutzverordnung vom 28. 10. 1998 GschV
814.41 Larmschutzverordnung vom 15. 12. 1986 LSV
814.318.142.1 | Luftreinhalteverordnung vom 16. 12. 1985 LRV
814.710 Verordnung tber den Schutz vor nichtionisierender Strahlung vom 23. 12. 1999 | NISV
814.1 Gesetz uber den Umweltschutz vom 18. 11. 2010 kUSG
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814.3 Kantonales Gewasserschutzgesetz vom 16. 5. 2013 kGschG
841.1 Gesetz (iber das Wohnungswesen vom 30. 6. 1996
843 Wohnbau- und Eigentumsférderungsgesetz vom 4. 10. 1974 WEG
843.1 Verordnung zum Wohnbau- und Eigentumsforderungsgesetz vom 30. 11. 1981 VWEG
850.6 Gesetz (ber die Rechte und die Inklusion von Menschen mit Behinderungen GRIMB
vom 31. 1. 1991
850.60 Verordnung Uber die Rechte und die Inklusion von Menschen mit Behinderun- VRIMB
genvom 1. 12. 2021
910.1 Gesetz Uber die Landwirtschaft und die Entwicklung des landlichen Raums kLwG
(Landwirtschaftsgesetz) vom 8. 2. 2007
910.100 Verordnung tiber die Landwirtschaft und die Entwicklung des landlichen Raums kVLw
vom 20. 6. 2007
921.0 Bundesgesetz liber den Wald vom 4. 10. 1991 WaG
921.01 Waldverordnung vom 30. 11. 1992 WaV
921.1 Gesetz (iber den Wald vom 14. 9. 2011 kWaG
922.0 Bundesgesetz tber die Jagd und den Schutz wildlebender Saugetiere und V6- | JSG
gel vom 20. 6. 1986
Brandschutzrichtlinie: Vereinigung Kantonaler Feuerversicherungen — Schutz | VKF
und Brandabschnitte
Normen der Vereinigung schweizerischer Strassenfachleute VSS
Normen des schweizerischen Ingenieur- und Architektenvereins SIA
Inventar der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz —Ortsbilder von nationa- | ISOS
ler Bedeutung
Empfehlungen Eidg. Forschungsanstalt fir Agrarwirtschaft und Landtechnik | FAT
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Begriffe (Erlduterungen) Anhang 3

Nachfolgend werden ausgewéhlte Begriffe, welche in den Artikeln des Bau- und Zonenreglements enthalten sind,
erlautert und prézisiert. Sie dienen der Auslegung der entsprechenden Artikel.

Emissionsarme Betriebe Emissionsarme Betriebe zeichnen sich durch ein geringes Konfliktpoten-
tial aus und haben keinen stérenden Einfluss auf ein gesundes und
ruhiges Wohnen. Als emissionsarmes (nicht stérendes) Gewerbe gelten
daher solche mit geringem quartierfremdem Publikums- und Zubringer-
verkehr sowie vernachlassigbaren Emissionen.

Beispiele flr emissionsarme (nicht/wenig storende) Betriebe (ES I1):

= kleine Dienstleistungsbetriebe (z. B. kleine Blrobetriebe, Advokatur-
biros, Arztpraxen, Coiffeurgeschafte, Reisebros,
Versicherungsagenturen)

= kleine kaufmannische Betriebe / Verkaufsgeschafte (z. B. Lden des

taglichen Bedarfs, Blumenladen, Ateliers)

Geschaftshauser

Kinderkrippen, Kindertagesstatten

Niederflursammelstellen (z. B. Glas, Alu)

Schulungseinrichtungen

Medizinische Einrichtungen

Fitnessstudios

Kleine Handwerksbetriebe

Hotels, Restaurants

Religiése Bauten

Méssig stérende Betriebe Massig storende Betriebe verfugen in der Regel iber einen recht lebhaf-
ten Motorfahrzeugverkehr. Zusatzlich gehen von den Betrieben selber
hor- oder riechbare Emissionen aus. Die Betriebe halten sich aber in aller
Regel an die Ublichen Arbeitszeiten.

Zwischen massig storenden Betrieben in Wohn- und Gewerbezonen
(Mischzonen) und massig storenden Betrieben in reinen Gewerbezonen
wird unterschieden. Im Gegensatz zu méassig stérenden Betrieben in der
Gewerbezone miissen massig stdrende Betriebe in Wohn- und Ge-
schaftszonen mit der Wohnnutzung vereinbar sein.

Beispiele flr massig storende Betriebe in der Wohn- und Gewerbezone
sowie der Gewerbezone (ES lII):

= Mittlere und grossere Handwerksbetriebe (z. B. Bodenleger, Dach-
decker, Maler, Sanitar)

Handelsbetriebe

Kulturelle Einrichtungen (z. B. Kino, Museum, Theater)

Musiklokale (z. B. Barbetriebe)

Tankstellen

Beispiele flir massig storende Betriebe in der Gewerbezone (ES IV):

= Gewerbebetriebe (z. B. Werkstatten, Druckereien, Schlossereien,
Zimmereibetriebe)

= Logistikbetriebe

= Autogewerbe, Autowaschanlagen
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= FEinkaufszentren
= Werkhdfe von Bauunternehmungen
= Wertstoffsammelstellen

Stark stérende Betriebe Stark storende Betriebe zeichnen sich durch einen ungewdhnlich intensi-
ven Fahrzeugverkehr. Zusatzlich gehen von den Betrieben selber stark
hor- oder riechbare Emissionen aus. Abweichungen von den tblichen Ar-
beitszeiten sind moglich (z. B. Schichtbetrieb).

Beispiele fir stark storende Betriebe in der Industriezone (ES IV):

= Industrieanlagen (z. B. Fabriken, Chemiebetriebe, Tanklager)
= Recyclingbetriebe (z. B. Verwertungsbetriebe)
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Hinweisende, iibergeordnete Sachthemen Anhang 4

Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmaéler BLN
BLN-Objekts Nr. 1706 «Aletsch Bietschhorny.

Inventar der Trockenwiesen und —weiden TWW
Schutzgebiet «Schipfe» (Objekt Nr. 7638)
Schutzgebiet «Flesche» (Objekt Nr. 7640)
Schutzgebiet «Fure» (Objekt Nr. 7195)
Schutzgebiet «Wasen» (Objekt Nr. 7199)
Schutzgebiet «Sattel» (Objekt Nr. 7197)

Sachplan Fruchtfolgeflaichen FFF

UNESCO

Die UNESCO schiitzt durch die Auszeichnung als Welterbe einzigartige, authentische Naturlandschaften und Kul-
turglter. Mit der Region Schweizer Alpen Jungfrau-Aletsch wurde 2001 eine Hochgebirgslandschaft in die Liste der
UNESCO aufgenommen, die mit ihrer intakten Natur sowie den imposanten Gebirgs- und Gletscherformationen
die Kriterien eines UNESCO-Weltnaturerbes in besonderer Weise erfiillt. Die Schutz- und Erhaltungsziele fir die-
ses Gebiet sind in der Charta vom Konkordiaplatz vom 01. Marz 2005 verbindlich festgelegt. Bei raumwirksamen
Téatigkeiten im Welterbe-Perimeter sind der aussergewohnliche universelle Wert (AUW) sowie die Schutz- und Er-
haltungsziele aus der Charta zu beriicksichtigen.
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Bewertungsstufen und allgemeine Erhaltungsvorschriften Anhang 5
Schiitzenswerte und ortsbildpragende Objekte > in Erarbeitung

Bewertungsstufen und allgemeine Erhaltungsvorschriften
Schiitzenswerte und ortsbildpragende Objekte

KLASSIERUNGSSTUFEN, KRITERIEN UND RICHTLINIEN FUR DIE BEWERTUNG DES GEBAUDEBESTAN-
DES (mit der entsprechenden farblichen Darstellung auf dem Plan "Schiitzenwerte Objekte")

A. Schutzwiirdige Objekte von nationaler oder kantonaler Zustandigkeit

Denkmal von nationaler Bedeutung, von architektonischer Schonheit und Rein-
heit, welches Zeuge einer Epoche, einer bedeutungsvollen Stilrichtung oder einer kiinstlerischen Bewegung ist.
Die Art der Einbindung des Objekts in seine Umgebung kann eine wesentliche Rolle bei der Wertbestimmung
spielen. Es kann auch einen wesentlichen Teil eines baulichen Bestands darstellen.

Allgemeine Erhaltungsvorschriften:

Konservierung-Restaurierung des Gesamtbaus: Erhaltung der Substanz, des inneren und dusseren Erschei-
nungsbildes, der Ausstattungen und der Umgebung. Méglichkeit des teilweisen Umbaus fiir Einrichtungen und
Ausstattungen nach modernen Komfortanspriichen, die berechtigt und kompatibel sind.

Abbruch nicht erlaubt. Bei Baugesuchen ist die Genehmigung der fiir den Schutz von Bauerbe zusténdigen eid-
gendssischen und kantonalen Dienststellen erforderlich.

Denkmal von kantonaler (regionaler) Bedeutung, von architektonischer Schénheit und
Reinheit, welches Zeuge einer Epoche, einer Stilrichtung oder einer kiinstlerischen Bewegung auf kantonaler
Ebene ist. Die Art der Einbindung des Objekts in seine Umgebung kann eine wesentliche Rolle bei der Wertbe-
stimmung spielen. Es kann auch einen wesentlichen Teil eines baulichen Bestands darstellen.

Allgemeine Erhaltungsvorschriften:

Konservierung-Restaurierung des Gesamtbaus: Erhaltung der Substanz, des inneren und dusseren Erschei-
nungsbildes, der Ausstattungen und der Umgebung. Méglichkeit des teilweisen Umbaus fiir Einrichtungen und
Ausstattungen nach modernen Komfortanspriichen, die berechtigt und kompatibel sind.

Abbruch nicht erlaubt. Bei Baugesuchen ist die Genehmigung der fiir den Schutz von Bauerbe zusténdigen kan-
tonalen Dienststelle erforderlich.

B. Schutzwiirdige Objekte von kommunaler Zustandigkeit

Objekt von kommunalem (lokalem) oder iiberkommunalem (regionalem) Interesse mit kla-
ren architektonischen Qualitdten: harmonische Dimensionen und Proportionen, Authentizitat, usw. Steht fir eine
Epoche, eine Stilrichtung oder eine kinstlerische Bewegung oder hohe handwerkliche Qualitaten. Sein Wert ist
oft auch an die Qualitat seiner Integration in den baulichen Bestand gebunden.

Allgemeine Erhaltungsvorschriften:
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Méglichkeit der Restaurierung oder des Umbaus bei Erhaltung der Authentizitét des Objekts, seiner Identitét so-
wie seines urspriinglichen Charakters. Erhaltung der urspriinglichen Volumetrie, der Struktur und der Typologie
des Objekts, Konservierung oder Restaurierung der Hiille und deren Bestandteile sowie der Innensubstanz.

Abbruch nicht erlaubt.
Objekt des baulichen Erbes, dessen Wert durch seine Integration im
gebauten Bestand (Strasse, Burg, Dorf, Weiler, Mauern usw.) oder in der Landschaft (in Ubereinstimmung mit

Terrainbewegungen, Hecken, Flissen, Seen usw.) oder durch seinen Eigenwert (Architektur, Typologie, Kon-
struktionstechnik) definiert wird. Das Objekt ist von lokaler Bedeutung; in Volumen und Substanz zu erhalten.

Allgemeine Erhaltungsvorschriften:

Méglichkeit der Umnutzung oder des Umbaus bei Erhaltung der Identitét und des urspriinglichen Charakters des
Objekts. Erhaltung der bestehenden Volumetrie und der Grundstruktur sowie der urspriinglichen Bestandteile.
Vereinbar mit Einrichtung und Ausstattung nach modernen Komfortanspriichen.

Abbruch nicht erlaubt.

4 gut integriert (Volumen) Alteres oder moderes Objekt, das sich gut in die bebaute Umgebung (Strasse,
Burg, Dorf, Weiler, Mauern usw.) oder in die Landschaft (Landschaftsbild, Wald, Hecke, Fluss, See usw.) einflgt.
Das Gesamtbild, welches durch das Objekt hervorgerufen wird, ist wichtiger als das Objekt selbst.

Allgemeine Erhaltungsvorschriften:

Méglichkeit von Sanierung-Umbau oder Abbruch-Neubau.

- Sanierung-Umbau vereinbar mit Ausstattung nach modernen Komfortanspriichen. Einbindung in das Ortsbild
und in die unmittelbare bauliche Umgebung.

- Abbruch-Neubau (Hinweis: Projekte nach Art. 9 Abs. 1 ZWG bedingen den Erhalt des Objektes, da insheson-
dere die dussere Erscheinung und die bauliche Grundstruktur des Gebdudes im Wesentlichen unveréndert
bleiben miissen) nach bestehenden Formen. Einbindung in das Ortsbild und in die bauliche Umgebung durch
seine Volumetrie und seine Architektur.

C. Andere inventarisierter Kategorien von kommunaler Zustandigkeit

5 Bewertung ausstehend Gebaude das auf den ersten Blick von Interesse ist, sei es durch seinen Eigenwert,
seine Lage, seine Volumetrie oder architektonischen Eigenschaften, seine Typologie, seine Zugehdrigkeit zu
einer stilistischen oder kiinstlerischen Bewegung oder mit handwerklichen Qualitaten, welches jedoch

a) aufgrund seines geringen Alters oder wegen mangeinder Kenntnisse oder

b) hinsichtlich der Entwicklung seiner unmittelbaren Umgebung noch nicht definitiv bewertet werden kann.

6 nicht interessant Geb&ude oder Objekt ohne besondere Qualitaten, das keinem der Kriterien der anderen
Kategorien entspricht, welches jedoch "neutral" ist und die Harmonie des Gesamtbildes nicht stort.

Gebaude, das durch geringe Asthetik, schlechte Proportionen, ungeeignete Materialien, schlechtes
Gleichgewicht der Aussenelemente usw. stérend auf die natirliche oder bebaute Umgebung wirkt.

D. Andere inventarisierte Kategorien
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VRELTEL LI 1] Abgebrochenes oder zerfallenes Gebaude
(...) unbestimmt Bedeutung noch nicht bestimmt (in Abklarung)

N archiologisches Interesse Wenn bestimmte Indizien, miindliche Uberlieferung, besondere Umsténde oder
irgendwelche andere Griinde darauf hinweisen, dass Teile des Gebaudes noch von archéologischem Interesse
sein kénnten, wird der Bewertungsstufe der Buchstabe [A] hinzugeflgt, damit im Falle eines geplanten Umbaus
oder Abbruchs die fiir Archdologie zustandige kantonale Dienstelle verstandigt wird. Diese wird dann eine archa-
ologische Voruntersuchung einleiten.

Die Entdeckung von besonders interessanten Elementen kénnte zu einer neuen Bewertung, mit Anderung der
erteilten Bewertungsstufe fihren.
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Pflichtenhefte QP Anhang 6

1. Quartierplan (QP) z’Matt

Die Bauzone des Teilgrundstiicks Nr. 372 im Gebiet «z’Matt» liegen am Dorfrand bei der Einfahrt nach Bitsch,
grenzt an den historischen Weiler «z’Matt» und ist unbebaut.

Art. 12 kRPG, bzw. Art. 9 BZR, befugt die Gemeinde Bitsch fiir gewisse Gebiete bei Bedarf eine Sondernutzungs-
planpflicht (Detail-, Quartier- oder Gestaltungsplan) anzuordnen.

Bei vorliegendem Gebiet begriindet sich der Bedarf fir einen Quartierplan wie folgt:

a)
b)

c)

d)

Es handelt sich um eine unbebaute Flache von ca. 2100 m? angrenzend an einen historischen Weiler.
Die Gemeinde Bitsch ist (iberdimensioniert (Wohnbauzone) und ist daran das Siedlungsgebiet abzugren-
zen (Verpflichtung gemass Genehmigung des Richtplans durch den Bundesrat vom 01.04.2019)

Das Gebiet am Ortseingang von Bitsch ist exponiert und ein qualitatssicherndes Verfahren drangt sich auf
(Studienauftrag oder Wettbewerb) um die Abstimmung der Bebauung auf den angrenzenden Weiler si-
cherzustellen.

Dieses Gebiet ist nur teilweise erschlossen (Fussweg).

Die Gemeinde Bitsch hat beschlossen, dass fiir die oben genannte Parzelle ein Quartierplan (QP) erstellt werden
muss. Ziel des Quartierplans ist es, die Gesamtheit der Bauten zu planen, um eine hohe Qualitat sicherzustellen.
Deshalb muss geprift werden, welche Bebauungsformen sich am besten eignen. Als Mindestinhalt fiir diesen
Quartierplan gilt:

Art, Zahl, Lage, Grosse und Gestaltung von Bauten und Baugruppen

Erschliessungen (Strassen, Strom, Telefon, Wasser, Abwasser, Oberflachenwasser) sowie ein Unter-
halts- und ein Beleuchtungskonzept

Parkplatzkonzept

Attraktive Fussganger- und Fahrradverbindungen, sowie die attraktive Anbindung an die vorhandenen
Infrastrukturen fiir den Dorfteil genannt «z’Matt» und in das Dorfzentrum.

Die versiegelten Boden sind auf ein Minimum zu reduzieren.
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2. Quartierplan (QP) «Biel»

Die Parzellen Nr. 177, 1522, 1535, 1536, 1537, 1542 und 1562 in dem Gebiet «Biel» liegen am Dorfrand zwischen
Fussballplatz und dem bereits bebauten Quartier «Biel», sind nicht vollstandig erschlossen und unbebaut.

Art. 12 kRPG, bzw. Art. 9 BZR, befugt die Gemeinde Bitsch fiir gewisse Gebiete bei Bedarf eine Sondernutzungs-
planpflicht (Detail-, Quartier- oder Gestaltungsplan) anzuordnen.

Bei vorliegendem Gebiet begriindet sich der Bedarf fiir einen Quartierplan wie folgt:

a) Es handelt sich um eine unbebaute Flache von ca. 6100 m2 zwischen Fussballplatz und dem bebauten
Quartier «Biel».

b) Die Gemeinde Bitsch ist Giberdimensioniert (Wohnbauzone) und ist daran das Siedlungsgebiet abzugren-
zen (Verpflichtung gemass Genehmigung des Richtplans durch den Bundesrat vom 01.04.2019)

c) Das Gebiet weist eine kleinstrukturierte Parzellenstruktur auf und ein qualitatssicherndes Verfahren drangt
sich auf (Studienauftrag oder Wettbewerb).

d) Die hohe Anzahl an kleinen Parzellen verlangt eine Abstimmung der Bebauung auf den angrenzenden
Siedlungsperimeter.

e) Dieses Gebiet ist nur teilweise erschlossen, ein Teil der Parzellen weisst keine Erschliessung auf.

Die Gemeinde Bitsch hat beschlossen, dass fir die oben genannten Parzellen ein Quartierplan (QP) erstellt werden
muss. Ziel des Quartierplans ist es, die Gesamtheit der Bauten zu planen, um eine hohe Qualitat sicherzustellen.
Deshalb muss gepriift werden, welche Bebauungsformen sich am besten eignen: Einfamilien-, Mehrfamilienhauser,
oder andere. Als Mindestinhalt fir diesen Quartierplan gilt:

= Art, Zahl, Lage, Grosse und Gestaltung von Bauten und Baugruppen

= Erschliessungen (Strassen, Strom, Telefon, Wasser, Abwasser, Oberflachenwasser) sowie ein Unter-
halts- und ein Beleuchtungskonzept

Parkplatzkonzept (evtl. Tiefgaragen) und Besucher- sowie Behindertenparkplétze

Heizungsanlage, Abfallbewirtschaftung, Grinflachen mit Verweilzonen und/oder Spielplatz.
Eventuelle Freihaltezonen.

Allfallige Etappierungen bei der Bebauung.

Die versiegelten Boden sind auf ein Minimum zu reduzieren.
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Natur- und Landschaftsinventar > in Erarbeitung Anhang 7
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